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RESUMO

O processo de verticalizacdo é inerente ao desenvolvimento das cidades
contemporaneas. Aliado também as estratégias de promocao da imagem da cidade,
€ um recurso para a densificacdo das areas urbanas que vai além das vantagens
técnicas e funcionais que apresenta. Para o caso da cidade de Ponta Grossa - PR,
tem-se observado um crescente aumento das edificagbes residenciais verticais em
diferentes pontos da malha urbana, e a alteracdo do skyline da cidade nos ultimos
anos é evidente. Tal processo € também resultado das crescentes emendas
realizadas a legislacéo urbanistica municipal na Gltima década, especialmente. Sendo
assim, este trabalho apresenta um mapeamento das edifica¢des residenciais verticais
gue receberam sua permissdo para construcdo entre os anos de 1995 e 2020.
Pretende constituir-se como uma continuidade as pesquisas de Lowen Sahr (2000).
As edificacdes mapeadas foram classificadas em termos de numero de andares e de
padrdo de acabamento. O mapeamento e a classificacdo utilizada permitiram
perceber uma tendéncia de reforco de centralidades ja existentes, a concentracao de
edificagbes verticais em areas mais nobres da cidade e o aumento expressivo de
edificagdes residenciais de luxo na ultima década.

Palavras-chave: verticalizacdo; mapeamento; Ponta Grossa; edificios residenciais
verticais.
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1. INTRODUCAO

Com o crescimento das cidades e o aumento da populacdo urbana, tanto no
Brasil quanto no restante do mundo, a verticalizacdo tornou-se imprescindivel.
Segundo a ONU (2018), 54% da populacdo mundial vivia na zona urbana em 2018 e
até 2050 a projecédo é de que 68% da populacdo mundial esteja nessa situacao. Tal
fenbmeno € caracteristico da urbanizacao crescente e das transformacbes dos
espacos.

Ponta Grossa, uma cidade de porte médio localizada no estado do Parana e a
cerca de 100 quilébmetros da capital, Curitiba, € uma cidade que nao fugiu a essa
realidade. Observa-se nela um aumento do numero de edificagbes verticais visiveis
no skyline da cidade, principalmente nos ultimos dez anos. Por isso, um fendmeno tao
impactante socialmente merece ser objeto de estudo, dando continuidade a trabalhos
ja executados e que, com o passar dos anos, acabam tornando-se desatualizados.

Mas, a verticalizagcao traz consigo outros aspectos relacionados a estrutura da
cidade, exigindo grande planejamento urbano pois acarreta em um maior consumo de
energia elétrica, aumenta os niveis de poluicdo, exige condi¢cdes higiénico-sanitarias
e aumenta o fluxo de pessoas em areas que antes eram pacatas (PATRUS, 2020).

No presente trabalho sera realizado um estudo do processo de verticalizacao
na cidade de Ponta Grossa, buscando mapear a localizacdo das edificacbes
residenciais com quatro ou mais andares no tecido urbano da cidade. Tal analise
pretende auxiliar na continuidade do trabalho de Léwen-Sahr (2000), cujas pesquisas
finalizaram no ano de 1995. Com isso, sera possivel tecer algumas analises a respeito
da consolidacao dos edificios verticais na cidade e observar padrdes e alteracdes ao

longo dos ultimos 25 anos.



2. OBJETIVOS
2.1 OBJETIVO GERAL

Mapear as edificacdes residenciais de quatro ou mais andares construidas na
cidade de Ponta Grossa-PR entre os anos de 1995 e 2020, buscando analisar padrbes

de ocupacdo durante esse periodo.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

a. Realizar o mapeamento das edificacbes de mais de quatro andares
construidas na cidade de Ponta Grossa entre os anos de 1995 e 2020;

b. Classificar as edificagcbes mapeadas segundo o seu ano de construcéo e
padrao das unidades;

c. Compor mapas agrupando as edificagcbes mapeadas num periodo de 5
anos;

d. Analisar as areas de concentracéo dessas edificacoes.
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3. JUSTIFICATIVA

Num panorama mundial, as cidades vém sofrendo com o inchacgo populacional,
especialmente a partir de 1950(ONU, 2018). Uma das solu¢gbes encontradas para
abarcar todo esse contingente de pessoas € a verticalizagdo, que se coloca como
cenario ideal para as cidades contemporaneas.

Em decorréncia de tal desenvolvimento, a legislagdo municipal da cidade de
Ponta Grossa vem sofrendo uma série de emendas a fim de abranger as novas
demandas urbanas. Com tais mudancas, o skyline da cidade tem se alterado, devido
a crescente construcao de edificios.

E imprescindivel se observar em quais pontos da cidade tal crescimento esta
acontecendo e de que maneira isso tem se efetivado, apontando quais regides da
cidade estdo recebendo esse grande desenvolvimento. Essa analise é importante
para entender quais areas urbanas estéo recebendo maior volume de investimentos
e de contingente populacional, o que permite uma melhor compreensao do processo
de ocupacéo do espaco urbano. Além disso, permite visualizar quais zonas da cidade

estdo sendo privilegiadas em termos de valorizacdo da terra.
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4. REVISAO BIBLIOGRAFICA
4.1 VERTICALIZAC}AO NO PARAMETRO MUNDIAL
4.1.1 Motivacoes

Para Bruno Patrus (2020), uma cidade tem a capacidade de crescer de trés
maneiras: expansao horizontal, divisdo em outras cidades e expanséo vertical. Por
longos periodos, a expansdo horizontal foi um dos principais indicadores de
desenvolvimento e aumento populacional de uma cidade.

Para Ramirez (1998 apud TOWS; MENDES, 2011, p.9):

A verticalizagcdo n&o deve ser considerada como consequéncia
natural da urbanizacdo, mas uma das opc¢Oes tracadas e
definidas pelos diferentes atores sociais e interesses
econdmicos que envolvem a estruturacgdo interna das diferentes
cidades.

E de acordo com Mendes (1997, p.221), “o processo de verticalizagao, é

apreendido como processo de construcao de edificios de quatro pavimentos ou mais.”

A verticalizacdo é também uma forma de potencializar a rentabilidade do
mercado imobiliario. Isso porque, ao multiplicar a quantidade de unidades sobre uma
mesma parcela de solo, é possivel aumentar os ganhos.

Segundo Léwen Sahr (2000), a verticalizacdo € capaz de entregar para as
cidades algumas caracteristicas que garantem a reproducdo do capital no espaco
urbano. Tais caracteristicas séo: a. transformacéo do solo urbano no mais lucrativo e
com maior potencial construtivo; b. melhoria da percepcéo de seguranca advinda da
baixa necessidade de contato com o externo; c. aumento do desejo de consumo para
se encaixar nas classes sociais; d. melhoria da imagem da cidade.

A verticalizacdo urbana também traz como consequéncia mudancas sociais e
econdmicas nas cidades. Este fenbmeno acarreta na valorizacdo dos espacos
verticalizados - muitas vezes representados por condominios residenciais verticais de
luxo, por exemplo -, pois permite que o custo do terreno e também as facilidades

oferecidas por esses edificios sejam rateadas entre um nimero maior de credores.

4.1.2 Novas possibilidades

A verticalizacdo das cidades s6 foi possivel devido ao avanco na tecnologia e
da utilizagcdo de novas maneiras de se construir. Os principais responsaveis pela

verticalizagéo das cidades foram a invencéo do elevador e a utilizagéo das estruturas
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de aco juntamente com o concreto, abrindo caminho para o concreto armado
(MARKUN, 2014).

Tais invencgBes foram criadas no século XIX e possibilitaram que as maiores
metrépoles da época ganhassem seus primeiros arranha-céus. Localizado em Nova
York, o edificio Equitable Life possui sete andares e foi inaugurado em 1870. Essa
construcdo é considerada por muitos como o primeiro arranha-céu do mundo, pois é
o primeiro edificio comercial a ter elevadores (CRUZ, 2019).

Depois da utilizacdo dessas duas tecnologias, prédios cada vez mais altos
comecaram a ser construidos, transformando os modos de viver e as paisagens
urbanas. Se nao fosse pelo elevador, por exemplo, a existéncia dos arranha-céus nao
seria possivel. Mas tais invencdes também contribuiram para a segregacdo da
populacdo. Hoje, os pequenos edificios (de quatro pavimentos), que sao normalmente

utilizados para habitagédo popular, ndo contam com o luxo dos elevadores.

4.1.3 Necessidades

Outros problemas enfrentados devido ao adensamento dos grandes centros
giram em torno da grande demanda de energia elétrica e agua encanada, além do
saneamento basico, em areas especificas da cidade. O aumento do fluxo de pessoas
com um mesmo destino pode gerar congestionamentos do sistema viario e
sobrecarga do transporte coletivo. A coleta de lixo precisa ser mais frequente, visto
gue a quantidade de residuos produzidos aumenta drasticamente nas areas de
verticalizacdo. Além das consequéncias climaticas advindas da poluicdo e da
formacdo das ilhas de calor (CRUZ, 2021).

Este é um dos inumeros fatores ocasionados pelo aumento demografico dos
grandes centros. Conforme Rahy (2012) alguns sdo mensuraveis, como, por exemplo,
0 acréscimo de pessoas e veiculos, alteracdes no microclima local; outros séo
alistados a percepcdo humana, basicamente qualitativos, como a impressao
determinada por uma paisagem urbana de magnitude restrita.

Para diminuir o impacto criado pela densidade gerada nos centros devido a
urbanizacdo, o planejamento urbano e os Planos Diretores atuam como diretrizes
praticamente indispensaveis no controle da verticalizacdo urbana mundial. Tais planos

precisam ser atualizados constantemente, pois o desenvolvimento € ininterrupto.
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Entdo, para viabilizar esse adensamento, o planejamento dessas areas da
cidade deve ser tal que permita uma maior eficiéncia das redes de atendimento em
regides mais adensadas. Isso ocorre devido a concentracdo populacional em
determinada &rea, visto que apenas zonas especificas das cidades tém permisséo

para a construcao de prédios altos.

4.2 VERTICALIZACAO NO BRASIL

As primeiras cidades que se verticalizaram no pais foram Sao Paulo, e bairros
especificos como Copacabana, no Rio de Janeiro, em 1950. Ja em 1960, Curitiba e
Porto Alegre cederam a verticalizagao.

Entre os primeiros arranha-céus do Brasil temos, por exemplo, o edificio
Sampaio Moreira, localizado em S&o Paulo e inaugurado em 1924 com 12 andares.
Em 1929, o edificio A Noite, que hoje é tombado pelo Instituto do Patriménio Historico,
Artistico e Natural (Iphan), foi inaugurado no centro do Rio de Janeiro, contando com
22 andares e chegou a ser o maior edificio do mundo construido em concreto armado.
O edificio Martinelli, localizado entre as ruas S&o Bento, S&o Jo&o e Libero Badaro,
no centro da cidade de Séao Paulo (Figura 1), finalizado em 1929 e conta com 30

andares, projetado pelo arquiteto hingaro William Fillinger (ASSIS, 2019).
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Figura 1 - Edificio Martinelli

Fonte: Acervo MIS (s/d)

A imagem do edificio como moradia de luxo e de familias respeitadas precisou
ser reestabelecida ap0s a sanitizacdo dos corticos (UEDA, 2012). Muito mais do que
moradias, 0s corticos representavam um estilo de vida promiscuo e insalubre. Para
contrapor essa visao, os primeiros edificios lancados no Brasil eram mergulhados em
luxo e elegancia.

O Brasil tem a quarta maior populacdo urbana do mundo, que corresponde a
guase 85% da populacédo do pais (Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios,
2015). Concomitantemente, o numero de apartamentos no Brasil cresceu 43% entre
2000 e 2010, passando de 4,3 milhdes para 6,1 milhdes (IBGE, 2010). A demanda de
imdveis aconteceu, principalmente, por conta dos incentivos governamentais para a
construcao civil, facilitando crédito e financiamentos habitacionais.

Mas, por aqui, 0 processo de verticalizacdo veio unido com o processo de
segregacao. A oferta de apartamentos grandes, aproveitando pouco as terras

urbanas, promoveu a elitizacdo dos imoveis verticais (SOMEKH, 2019).
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4.3 VERTICALIZAC}AO EM PONTA GROSSA

No inicio do século XX a cidade de Ponta Grossa ja tinha seu aspecto urbano
consolidado, contando com a existéncia de teatro, biblioteca e com as manifestacdes
artisticas borbulhando por todos os lados. Com o crescimento populacional e também
econbmico, a cidade tornou-se, rapidamente, polo regional do Parana (PONTA
GROSSA, s/d).

A partir dos anos 1940, a cidade princesina foi inundada pelas caracteristicas do
movimento modernista, que roubaram o espaco das edificacbes ecléticas, ricas em
estilos e detalhes que eram predominantes até entdo. Tais mudancas transformaram
a cidade interiorana, que nesta década contava com quase 40 mil habitantes (PONTA
GROSSA, s/d).

Segundo Loéwen Sahr (2000), pode-se verificar nitidamente a existéncia de trés
fases da verticalizacédo na cidade de Ponta Grossa. Primeiramente, de 1940 a 1969,
ela aparece em decorréncia dos investimentos de bons latifundiarios que trabalhavam
com atividades agropecuarias nos Campos Gerais. Num segundo momento, entre
1970 e 1985, a modernizacdo da agricultura acontece e as agroindustrias séo
implantadas naregido - entdo, a verticalizacdo desse momento acontece para atender
ao segmento industrial que estava se iniciando. Depois de 1985, a diversificacdo da
verticalizacdo € tida como caracteristica, dando inicio a terceira fase citada pela
autora. Nesse periodo, os edificios atendem a todos os tipos de uso e a diversas
classes sociais (LOWEN SAHR, 2000).

Entdo, apesar de ter sido iniciada em 1940, a verticalizacdo na cidade de Ponta
Grossa tem seu aumento expressivo a partir de 1980. Junto com os investimentos
industriais, as politicas publicas estimularam a verticalizacdo do Brasil, como um todo.
E, logo nos anos 1990, a descentralizacao da verticalizacao ja é observada na cidade
(LOWEN SAHR, 2000).
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5. METODOLOGIA

O presente trabalho de natureza descritiva tem por alvo estudar algumas
caracteristicas do processo de verticalizacéo da cidade de Ponta Grossa — PR entre
os anos de 1995 e 2020. Com o objetivo de estudar tal processo, intenta-se realizar o
mapeamento das construgdes verticais realizadas na cidade a partir do ano de 1995,
classificando-as de acordo com as caracteristicas das suas unidades (padréo e preco
de venda). A partir da analise da localizagcdo desses edificios no tecido urbano, sera
possivel perceber quais foram as regiées da cidade que mais receberam o influxo
desses investimentos. A metodologia utilizada esta representada no esquema contido

na Figura 2, sendo esmiucada na sequéncia.

Figura 2 - Esquema metodoldgico de classificacdo dos dados.

Solicitagdo dos alvaras

Classificagdo segundo o
ano de aprovacao do
alvara de construcao

Classificagdo quanto ao

nuimero de pavimentos

Mapeamento

Classificagao quanto as
caracteristicas da
edificacao

Classificagao quanto a
localizagao

Fonte: A autora (2022)
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5.1 DELIMITACAO DA AREA DE ESTUDO

O estudo foi realizado em Ponta Grossa, no estado do Parana. A delimitacdo da
area de estudo foi determinada de acordo com os limites da zona urbana da cidade.
A Figura 3 mostra tais limites em destaque, de acordo com site de geoprocessamento

da Prefeitura Municipal de Ponta Grossa.

Figura 3 - Area de estudo na cidade de Ponta Grossa

Fonte: GeoWeb Ponta Grossa (2022)

5.2 PROCEDIMENTO DE COLETA DE DADOS

Solicitou-se junto a Prefeitura de Ponta Grossa todos os alvaras aprovados a partir
do ano de 1993, ano em que a digitalizacdo dos documentos foi iniciada, para
empreendimentos com quatro pavimentos ou mais. Nos dados cedidos pelo
departamento de urbanismo (SMP) tinha-se o nome do proprietario do imével,
responsavel técnico, rua de situacao, finalidade, numero de pisos, data do alvard,
entre outros que ndo foram utilizados. A Figura 4 € um exemplo de um extrato do

documento utilizado como base de dados.
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Figura 4 - Planilha de alvaras

10/01/2022 PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA GROSSA Pagina: 28 / 30
S.M.P. - DEPARTAMENTO DE URBANISMO

Demonstrativo das Obras Particulares cujos projetos foram aprovados no Municipio de Ponta Grossa entre 01/01/2001 e 31/12/2021

Proprietario Responsavel pela Execucao Rua de Situacéo N° e Dt Alv Obs

Seqiliéncia Natureza Finalidade N° de Pisos Area de Construgéao

2 ALVENARIA RESIDENCIA a 112352m2
ELOIR GERALDO TOZETTO E S/M GILMAR HASS (ART 4503305 Rua Herculano de Freitas 1488-A 17M2/2014 000D

Fonte: Prefeitura de Ponta Grossa (2022)

5.3 IDENTIFICACAO DOS EDIFICIOS

Para realizar a identificacdo dos edificios, primeiramente ordenou-se as
construcdes de acordo com os anos dos seus alvaras e em seguida de acordo com o
numero de pavimentos. A classificacdo utilizada leva em consideracdo o ano de
emissao do alvara, e ndo o ano de finalizacdo do empreendimento. Ao todo, foram
316 unidades analisadas. Excluiu-se desta identificacdo todos os alvaras que nao
correspondiam a edificios residenciais ou mistos, como: os edificios comerciais,
educacionais, hospitalares, industriais, publicos, etc. excluiu-se, também, alvaras

repetidos constantes nos dados e também reformas.

Em seguida, utilizou-se o Google Street View e Google Maps para aproximar 0s
numeros prediais, visto que o arquivo disponibilizado pela SMP continha apenas a rua
de situacdo. Uma dificuldade enfrentada nesse processo foi a falta de imagens
atualizadas disponiveis nos sistemas utilizados, principalmente nos bairros menos

centrais. Em alguns enderecos, a ultima atualizacdo encontrada foi do ano de 2011.

N&o foi possivel identificar todos os edificios referentes aos alvaras emitidos, uma
vez que apenas a rua de situacdo foi fornecida. Como determinou-se o endereco
aproximado utilizando-se de métodos manuais e imagens desatualizadas, nao foi
possivel encontrar algumas das edificacdes. Como consequéncia, excluiram-se esses

alvaras das proximas etapas.
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Tabela 1 - Relagdo das quantidades de alvaras emitidos e localizados

Total de alvaras Total alvaras ndo
Ano emitidos localizados
1995 - 1999 56 19
2000 - 2004 41 14
2005 - 2009 76 24
2010 - 2014 101 6
2015 - 2020 110 18

Fonte: A autora (2022)

5.3 ALOCACAO NO MAPA

Utilizou-se a base cartogréafica disponibilizada no site da Prefeitura de Ponta
Grossa como mapa para pontuar a localizacdo de todos os empreendimentos cujos

alvaras foram emitidos ao longo dos anos estudados.

No software AutoCAD, juntou-se a base cartografica com os edificios
anteriormente identificados, marcando-os com pontos as suas localizacfes. Nesta
etapa, vale ressaltar que as localizacdes sao aproximadas. Dentro do software, foram
separados os pontos marcados em layers para cada ano dentro do periodo do estudo
e também para o numero de pavimentos. A legenda que se utilizou para os layers esta
explicada abaixo, em que AAAA significa 0 ano de emisséao do alvara. A Figura 5

demonstra a classificacdo adotada.
e AAAA - 1: edificios entre 4 e 6 pavimentos;
e AAAA - 2: edificios entre 7 e 9 pavimentos;
e AAAA - 3: edificios entre 10 e 14 pavimentos;

e AAAA — 4: edificios com 15 ou mais pavimentos.
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Figura 5 - diviséo em layers utilizada no software AutoCad
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5.4 CLASSIFICACAO DE DADOS

Na sequéncia, executou-se a classificacdo dos edificios categorizando-os em
relacdo as suas localizagbes. Utilizou-se como critério a distancia da edificacdo em
guestéo ao ponto central da cidade, que foi definido como sendo a praca Bardo do Rio

Branco.
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Figura 6 - Praca Baré@o do Rio Branco
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Fonte: Google Earth (2022)

Para a andlise de localizacéo, dividiu-se a cidade em trés areas principais: centro,
area circunscrita e area perimetral. Considerou-se como area central o bairro centro.
A area circunscrita ao centro distou num raio de 2,0 km do ponto central. Como area

perimetral definiu-se toda a area que se encontra além do limite circunscrito.
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Figura 7 - Definicdo das &reas para localiza¢éo dos edificios em estudo.
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Fonte: A autora (2022)

Ja para a classificacdo em relacdo as caracteristicas da edificacdo, definiram-se
guatro classificacfes: edificios de baixo padrdo, médio padrdo, alto padréo e luxo.
Utilizou-se como critério as caracteristicas construtivas como o tipo de acabamento
utilizado, a quantidade de areas sociais e de lazer e nimero de pavimentos. Para esta
divisdo, precisou-se de um olhar subjetivo, pois nem todos os edificios encaixaram
nos critérios definidos.

A Tabela 1 resume as classificacdes citadas acima:
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Tabela 2 - Critérios para classificagdo dos edificios

Categoria Critérios
4 a 6 pavimentos;
Padrao Sem areas comuns e espacos para lazer;
baixo Acabamento rustico e com poucos detalhes;
2 Sem elevador.
= 7 a 9 pavimentos;
o ~ ~ . . ~
o Padréo Areas comuns resumidas a churrasqueira ou saldo de festas;
S Médio Acabamentos de média qualidade;
4! Com elevador.
Lo 10 a 14 pavimentos;
& Padrao Areas comuns resumidas em churrasqueira, saldo de festas,
2 alto parquinho e piscina;
(&S]
@ Acabamento com alto valor agregado.
S Mais de 15 pavimentos;
LUXO Variedade de areas de lazer e comuns como academia, area gourmet,
academia, sauna e piscina,
Acabamento refinado com alto valor agregado.
2 centro Area delimitada pelo bairro Centro.
g area , T .
S .. Area num raio limite de 2,0 km do ponto central da cidade.
.= Ccircunscrita
c —
o Area ‘ . . :
o . Area além do raio de 2,0 km do ponto central da cidade.
- perimetral

Fonte: A autora (2022)

Para comparacdo, os dados foram reunidos em periodos de 5 anos e
analisados primeiramente dentro deste periodo. Num segundo momento, foi feita uma
analise geral para todo o periodo compreendido entre os anos que foram objeto desta
pesquisa.
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6. RESULTADOS E DISCUSSOES
6.1 DE 1995 A 1999

No primeiro periodo analisado, teve-se 37 alvaras emitidos. A Figura 8
demonstra que, neste periodo, as edificacbes de padrdo baixo eram muito mais
comuns. Ja as edificacdes de padrédo alto e de luxo eram raras, tendo surgido apenas

uma unidade de cada na ocasiao.

Figura 8 - Distribuicdo das edificagfes verticais segundo as caracteristicas entre 1995 e 1999
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Fonte: A autora (2022)



Figura 9 - Localizacéo aproximada dos edificios entre 1995 e 1999
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Fonte: A autora (2022)
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No que diz respeito a localizacéo dos edificios no primeiro periodo de tempo

analisado, contidos na Figura 9, nota-se a alta concentracéo deles na area central -

levando em consideracao os edificios com padrao médio, alto e luxo. Ja os edificios

de baixo padréo localizam-se, em sua maior quantidade, na area circunscrita. Pode-

se perceber uma concentracao evidente de edificios na regido norte da cidade, onde

se localiza o bairro Orfas. o Neste periodo, a area perimetral ndo recebeu edificios

com mais de 6 pavimentos e raramente recebeu edificios entre 4 e 6 pavimentos.
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Conclui-se, entdo, que os edificios com menor valor agregado encontravam-se na

regiao circunscrita.

6.2 DE 2000 A 2004

No periodo de 2000 a 2004, ocorre a diminuicdo do numero total de alvaras
para edificios de 4 ou mais pavimentos emitidos, totalizando 27. A disparidade entre
a quantidade de edificios de baixo padrao em relacao aos de alto padrao e de luxo se
mantém. Apesar disso, o numero de edificios de padrdo médio diminuiu, dando lugar

ao dobro de edificios de alto padréo.

Figura 10 - Distribuicdo das edificacdes verticais segundo as caracteristicas entre 2000 e 2004
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Fonte: A autora (2022)
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Figura 11 - Localizag&o aproximada dos edificios entre 2000 e 2004
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Fonte: A autora (2022)

Quanto a localizacéo, a Figura 11 expde que a concentracdo de maior parte
edificios continua dentro do raio de dois quildmetros tracado a partir do ponto central,
como visto na Figura 09. Contudo, neste periodo a regido circunscrita foi a mais
verticalizada, discordando do periodo anterior, onde o maior nimero de edificacdes
estava localizado na area central. J& em concordancia com o periodo entre 1995 e

1999, percebemos a continua concentracdo de edificios na regido norte-noroeste da
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cidade, onde se localiza o bairro Orfds. Além desta regido, nota-se também a

aglomeracao na regido sul-sudoeste, nas proximidades do bairro Vila Estrela.

6.3 DE 2005 A 2009

Para o terceiro periodo, ocorreu o retorno do crescimento em relagdo ao numero
total de alvaras emitidos para a cidade de Ponta Grossa, totalizando 52 sendo quase
o dobro do periodo anterior. Percebe-se entao que, neste periodo, pode-se iniciar uma
caracterizacdo de um novo boom da verticalizagdo na cidade. Foi constante o
surgimento de edificios de alto padréo e de luxo, tendo pelo menos um deles em cada
ano analisado.

Figura 12 - Distribuicdo das edificaces verticais segundo as caracteristicas entre 2005 e 2009
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Fonte: A autora (2022)
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Figura 13 - Localizag&o aproximada dos edificios entre 2005 a 2009
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Fonte: A autora (2022)

Na Figura 13, edificios de padrdo médio e alto aparecem fora da area circunscrita.
Além disso, o numero de edificios de padrédo baixo aumenta nessa mesma area. O
espaco que consiste no bairro centro esta cada vez menos procurada para O
surgimento dos edificios, pois tem poucos terrenos ainda disponiveis para a
construcdo. A concentracdo maior continua ocorrendo na area circunscrita. O padréo
de concentracdo nos bairros Orfas e Vila estrela persiste, formando um eixo norte-sul
na verticalizacdo da cidade.
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6.4 DE 2010 A 2014

Neste periodo, o destaque se da para os edificios de luxo. Diferente dos periodos
anteriores, 24 alvaras para edificios de mais de 15 pavimentos foram emitidos, de um
total de 95. Essa quantidade € proxima do numero total de alvaras emitidos no periodo
de 2000 a 2004.

Figura 14 - Distribuicdo das edificagbes verticais segundo as caracteristicas entre 2010 e 2014
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Fonte: A autora (2022)
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Figura 15 - Localizag&o aproximada dos edificios entre 2010 a 2014
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Fonte: A autora (2022)

Neste periodo, percebe-se uma concentracdo de edificios de alto padrdo e de luxo
no setor onde se encontra a Vila Estrela. Este bairro tem caracteristicas nobres e é
bastante valorizado, distinguindo os motivos para a centralidade. Ainda, comeca-se a
perceber a descentralizacdo dos edificios, que comecam a aparecer em maior
continuidade na area perimetral. Os pontos afastados da area circunscrita na Figura
15 demonstram também a popularizacdo dos novos conjuntos habitacionais,

construidos em amplos terrenos nos bairros da cidade. Estes conjuntos possibilitam a
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popularizacdo das areas comuns com saldes de festas, academias e piscina, mesmo

em edificios de baixo padréo.

Como segunda justificativa para este espalhamento, pode-se levar em
consideracao a flexibilizagdo dos parametros para verticalizagcéo na lei de zoneamento
e uso do solo. O Plano Diretor Participativo esta sendo revisado a partir deste periodo,
ocasionando em algumas mudancgas nas leis urbanisticas que foram antecipadas em
emendas. (PONTA GROSSA, 1999)

6.5 DE 2015 A 2020

O ultimo periodo analisado somou 102 alvaras emitidos. O crescimento do nUmero
de alvaras continua acompanhado do crescimento do numero de edificios de luxo, que

séo 27 no periodo.

Figura 16 - Distribuicdo das edificacGes verticais segundo as caracteristicas entre 2015 e 2020
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Figura 17 - Localizag&o aproximada dos edificios entre 2015 a 2020
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Fonte: A autora (2022)

Na Figura 17 € possivel perceber a continuidade da tendéncia ja observada
anteriormente da verticalizacdo maior na area circunscrita que no centro em si. Porém,
diferente do periodo anterior, os edificios de padrdo médio aparecem mais na area
perimetral que nas outras duas. Apesar do deslocamento dos edificios de luxo para
fora do bairro Centro, eles continuam muito préximos do limite do mesmo. O que se
pode observar com isso é a necessidade de garantir apenas uma distancia confortavel

do caos central, mantendo a facilidade de acesso a ele.
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O bairro Vila Estrela e suas proximidades mostra-se como foco dos edificios de
médio padrdo, como ocorreu no periodo de 2010 a 2014, mas com mais intensidade.
Consegue-se notar, também, a tendéncia de os edificios acompanharem as principais
avenidas da cidade, que ligam o centro aos bairros, como a Avenida Ernesto Vilela e
a Avenida Visconde de Maua. Isso é chamado de descentralizacdo concentrada
(LOWEN SAHR, 2000) e o fenébmeno é responsavel por criar aglomerados em outras

regides da cidade.

6.6 ANALISE EM RELACAO AO PADRAO

Na elaboracdo do trabalho, percebeu-se uma correlacdo entre 0 numero de
pavimentos das edificacbes e o padrédo de acabamento das mesmas. Para as
edificacdes de até 6 pavimentos as areas comuns como saléo de festas sdo raramente
existentes e os acabamentos séo simples. Para edificios de até 9 pavimentos as areas
comuns normalmente se resumem a churrasqueiras. Ja para os edificios mais altos,
com mais de 15 pavimentos, o surgimento de areas comuns inovadoras — como
campo de minigolfe - os faz serem classificados como edificios de luxo. Sendo assim,
utilizou-se como critério principal de classificagdo nas categorias 0 numero de

pavimentos.

6.7 ANALISE GERAL

Na a Figura 18 percebe-se que os edificios de baixo padrdo estdo em maior
guantidade, ndo tendo um padrdo de crescimento estabelecido. Ja o nimero total de

edificios de padréo alto e de luxo apenas aumenta com o decorrer dos periodos.
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Figura 18 - Comparativo do nimero de alvaras por periodo analisado, separado por padrao
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Fonte: A autora (2022)
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Analisando-se num parametro geral podemos perceber que o crescimento vertical

da cidade de Ponta grossa esta cada vez maior, pois o niumero de edificios vem

aumentando periodicamente a partir do inicio do século XIX. No periodo de 2015 a

2020 pode-se constatar que o numero de edificios de baixo padrdo estdo muito

préximos do numero de edificios de médio, alto e luxo somados. Se a tendencia do

periodo continuar, 0 nimero de edificios de baixo padrdo podera ser menor que 0s

edificios mais requintados.
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Observando a Figura 20, a difusdo dos edificios para além da regido circunscrita
ao longo dos anos torna-se evidente. Pode-se perceber, também, que a concentracdo
da verticalizacao nas regides norte-noroeste e sul-sudoeste é clara — ja que as areas

a leste e a oeste, por exemplo, ndo recebem tantos edificios verticais.

Figura 20 - Localizacéo aproximada dos edificios entre 1995 e 2020
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7. CONSIDERACOES FINAIS

Com relacao a pesquisa tedrica, é possivel considerar que a verticalizacdo nao €
apenas uma ferramenta para proporcionar moradia a tendéncia de inchamento
populacional dos grandes centros urbanos - ela é também utilizada como um

instrumento para, muitas vezes, alavancar a imagem da cidade.

Além disso, a verticalizacdo de determinadas areas da cidade tende a aquecer o
comércio da regido em que ela se instala, pois incentiva a abertura de lojas de itens
essenciais em suas proximidades (como padarias, restaurantes e supermercados).
Isso porque aumenta-se a concentragao de pessoas nessas regides, que precisam ter

as suas primeiras necessidades atendidas.

Por outro lado, fica claro que em termos de infraestrutura, a verticalizacdo tende a
gerar uma sobrecarga nos sistemas urbanos de abastecimento de agua e energia,
redes de coleta de lixo e esgoto e também das vias de circulacdo. Nesse sentido,
torna-se imprescindivel pontuar as areas da cidade que estdo recebendo a maior
guantidade de edificacdes verticais, ja que sao essas areas que deverao, porventura,

receber investimentos para ampliacdo da sua infraestrutura urbana.

by

No que diz respeito a metodologia utilizada neste trabalho, ressalta-se a
dificuldade de localizar os edificios listados nas planilhas dos alvaras de construcéo,
ja que essas planilhas ndo continham os numeros das edificacdes. Isso impediu a
localizacéo da totalidade dos edificios aprovados, embora acredite-se que os edificios
gue deixaram de estar presentes no mapeamento nao tenham alterado as tendéncias

de verticalizac&do observadas nos mapas aqui apresentados.

Sendo assim, deixam-se aqui sugestdes para proximos trabalhos que utilizem
documentacBes complementares aos alvaras de construgcdo como dado primario,
associado também a pesquisa in loco, a fim de mapear as edificacdes faltantes. Além
disso, a inclusédo das edificacbes de uso comercial pode completar os mapas aqui

presentes.

No que tange aos resultados, é importante ressaltar a tendéncia a localizacéo
de edificacbes residenciais verticais na area circunscrita ao centro da cidade - que se

observa ao longo de todo o periodo de estudo.

A guestdo que se apresenta mais evidente, contudo, é que a verticalizacdo parece

atuar como um reforco de centralidades ja existentes. Isso fica evidente quando se
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analisam os mapas aqui presentes e percebe-se concentracao especial de edificacdes
nas regides norte-noroeste e sul-sudoeste. Nessas areas da cidade estéo localizados
os bairros Orfas e Oficinas (mais especificamente a regido da Vila Estrela e do Jardim
Ameérica), respectivamente. Tais bairros apresentam boa estrutura urbana e possuem

diversas residéncias nobres, o que acaba valorizando o preco da terra nessas regioes.

Outro ponto importante € a concentracdo das edificacBes residenciais verticais de
luxo nas imediacdes do centro, enquanto que as edificacées de menor valor agregado
possuem uma tendéncia a afastar-se gradativamente das regibes mais centrais,
extrapolar os limites da area que, neste trabalho, denominamos como circunscrita ao
centro. Essa tendéncia de fuga da regido central é ja citada nos trabalhos de Léwen
Sahr (2000), quando descreve que, com 0 passar dos anos, 0s centros das cidades
passam a se constituir como regides bastante adensadas e repletas de edificacdes
antigas - e que tendem a desvalorizar gradativamente. Dessa forma, explica-se a
ocupacédo das regioes adjacentes ao centro. Por outro lado, percebe-se a presenca
de edificacOes residenciais verticais de padrdao mediano nas areas mais distantes do

centro, especialmente a partir do ano de 2010.

O aumento do numero de edificios de alto padréo e de luxo no decorrer dos anos
pode demonstrar a procura da classe alta por morar em regibes mais préximas ao
centro - mas sem necessariamente estarem localizadas no centro tradicional. Esse
fato também pode indicar a priorizacéo do conforto (pela proximidade com as funcdes
presentes no centro da cidade), da seguranca e do luxo sao prioridades, indicando a

existéncia de publico para o mercado em questéao.

No geral, acredita-se que a despeito das limitacdes impostas pela metodologia
utilizada e pela falta de precisdo dos dados primarios, as analises aqui presentes
refletem grandemente a distribuicdo do processo de verticalizacdo da cidade de Ponta
Grossa ao longo dos ultimos 25 anos. Podem, assim, ser entendidas como uma
continuidade do trabalho de Lowen-Sahr (2000). Resultado das concessées advindas
das recorrentes emendas ao Plano Diretor, a massificacado da presenca dos edificios
verticais - inclusive para além das areas pericentrais - € uma tendéncia crescente na

cidade e deve ser alvo de estudos que abordem a infraestrutura urbana.
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