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RESUMO

A elaboracdo de um empreendimento na construcdo civil, seja por um profissional
formado ou um cidaddo comum, € um processo complexo que requer planejamento
detalhado e conhecimento abrangente em varias areas. Esse processo inclui a
escolha ou compra do terreno, a analise da viabilidade do projeto, a formalizacéo de
contratos, o cumprimento de obrigagbes fiscais e legais, a definicdo das
responsabilidades de todos os envolvidos, a aplicacdo de procedimentos técnicos e
legais, e a garantia de recursos financeiros adequados para a execucdo da obra. A
falta de conhecimento em qualquer uma dessas areas pode comprometer o sucesso
do empreendimento. Este trabalho teve como objetivo fornecer um panorama sobre
0S principais aspectos envolvidos na elaboracdo de um empreendimento na
construcéo civil. Para isso, foi elaborado um questionério abrangendo diversas areas,
aplicado a um publico-alvo diversificado, incluindo empreendedores, estudantes de
engenharia e arquitetura, profissionais autbnomos, engenheiros e arquitetos
formados. Os principais resultados indicaram que o publico geral da pesquisa possui
um conhecimento razoavel sobre projetos e, em menor grau, sobre contratos de
servicos. No entanto, ha uma caréncia significativa de conhecimento sobre
procedimentos legais das obras, com um déficit ainda mais acentuado em relagdo a
impostos e formas de financiamento.

Palavras-chave: Questionéario. Construcao Civil. Panorama.
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1. INTRODUCAO

A construcédo civil, embora esteja vivendo um periodo de diminuicdo em sua
participacdo no PIB brasileiro, ainda desempenha um papel crucial na economia
nacional. Conforme dados apresentados pela FEICON em 2023, entre janeiro e
outubro de 2020, esse setor foi 0 que mais gerou vagas de trabalho formais, sendo
responsavel por cerca de 10% dos empregos em 2022, conforme indicado pela
ABRAINC. Esta situacdo evidencia que, mesmo com os desafios enfrentados, a
construcdo civil € uma fonte significativa de emprego e renda, essencial para o
crescimento econdmico do pais (FEICON, 2023; ABRAINC, 2023).

Apesar de uma queda expressiva na participacao da construcao civil no PIB,
gue passou de 7,0% em 2000 para 3,3% em 2020, outros setores decorrentes dessa
atividade, como o mercado imobiliario, obtiveram resiliéncia. O mercado imobiliario
alcancou 10,3% do PIB em 2020, embora tenha registrado um decréscimo em relacao
aos 12,2% de 2000, segundo a FEICON 2023. Essa transformag&do nos numeros
aponta para uma complexa inter-relacdo entre os setores, onde a recuperacdo da
construcéo civil pode influenciar diretamente o desempenho do mercado imobiliario e,
por consequéncia, da economia nacional. Entre 2010 e 2019, esse setor foi
responsavel por aproximadamente 50% dos investimentos na economia nacional, de
acordo com a FEICON (2023). Tal evidéncia reforca a ideia de que revitalizar e apoiar
a construcao civil é fundamental para reverter a queda de participacéo e crescimento
(FEICON, 2023).

Nesse contexto, a cidade de Ponta Grossa se destaca por apresentar um
crescimento populacional significativo nos dltimos 12 anos, com a populagéo
aumentando de 311.611 habitantes em 2010 para 358.367 em 2022, o0 que representa
um crescimento de 15%. Este aumento é expressivamente superior a média nacional,
onde a populacdo passou de 190.755.799 para 203.062.512 pessoas no mesmo
periodo, com um incremento de 6,5%, conforme dados do ultimo Censo Demografico
de 2022 realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Esses
nameros ressaltam a necessidade urgente de novos empreendimentos para atender
a crescente demanda habitacional e de infraestrutura na cidade (IBGE, 2022a; IBGE,
2022hb).

Contudo empreender é um desafio significativo, especialmente quando as

expectativas criadas durante a formacdo muitas vezes se desvanecem apos a
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conclusao, em parte devido a dificuldade de insercdo no mercado de trabalho. Esta
realidade gera incertezas entre estudantes, que se questionam sobre a area de
atuacdo mais adequada e se é mais vantajoso buscar emprego ou iniciar um
empreendimento proprio. Além disso, a falta de reconhecimento da importancia do
engenheiro no mercado, onde prevalece a percepcdo equivocada de que a
engenharia se limita a resolver problemas pontuais, tem impactado negativamente a
profisséo. A qualidade questionavel da formacdo em algumas universidades contribui
para essa viséo, reforcando a necessidade de procedimentos de engenharia para
garantir 0 sucesso e a seguranca dos empreendimentos, combatendo a reputacao
negativa que tem se propagado (Teixeira, 2002; CBIC, 2019).

Diante desse cenério, a pesquisa deste trabalho tem como objetivo geral
oferecer um panorama abrangente sobre o conhecimento da populacdo em geral, dos
profissionais da construcéo civil e dos estudantes da area em relacdo aos diversos
aspectos envolvidos no desenvolvimento de uma obra. Isso inclui desde o inicio ou
prospeccao do terreno, considerando fatores como Plano Diretor Municipal e Registro
do imovel, passando pelo desenvolvimento dos projetos, desde o estudo preliminar
até o projeto executivo, as licencas ou projetos legais, a execucdo da obra desde o
canteiro até a certificacdo de conclusdo da obra ou Habite-se e, por fim, a averbacéo
da construcdo. Além disso, abrange as formas de contratos de prestacdo de servicos,
os diversos tipos de impostos e valores que devem ser pagos em uma obra, e 0s

sistemas de financiamento para compra, execuc¢ao ou venda de um imovel.

1.1 JUSTIFICATIVA

Para os interessados na construcao civil, o esquecimento ou falta de
conhecimento sobre etapas importantes, desde a concepcao até a entrega final da
obra, pode resultar em prejuizos financeiros e perda de tempo.

A falta de planejamento pode levar a problemas graves como atrasos e erros
de execucéo, que afetam ndo apenas o andamento da obra, mas também a reputacéo
do profissional envolvido. A capacitacdo técnica é essencial para prevenir improvisos
e gastos desnecessarios, além de resolver problemas recorrentes, como solugdes
técnicos inadequadas e reconstrucdo, assegurando assim 0 sucesso do

empreendimento (Carvalho e Quintanilha, 2016).
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Mesmo que nédo se tenha uma norma que aplicavel a todos os projetos, uma
vez que cada obra tem caracteristicas peculiares, especialistas acreditam que é
necessario que se tenha uma estratégia definida onde seja considerado
procedimentos legais, conhecimento técnico, custos de mao de obra e materiais que
possibilitem a qualidade final do produto dentro do prazo e custo estimados (Carvalho
e Quintanilha, 2016).

De acordo com esta pesquisa, embora haja uma expressiva participacao de
micro e pequenos investidores (profissionais da construgéo civil, estudantes da area
e populacdo em geral), estes desconhecem bastante os procedimentos corretos para
execucdo de uma obra por isto enfrentam grandes dificuldades ao ingressar no
mercado, sobretudo quando competem com grandes investidores. Muitas vezes,
esses micros investidores possuem bons produtos, mas carecem de organizagao,
gerenciamento, procedimentos técnicos, assessoria juridica e levantamento de
recursos. Esses fatores os colocam em desvantagem em relacdo aos grandes
investidores, que, embora sejam em menor numero, acabam se beneficiando dessa
"incapacitacdo” dos micros e pequenos investidores.

De acordo com a problematica aqui levantada a hipétese sera determinar
guais os itens de mais relevancia para que o conhecimento dos entrevistados seja

ampliado.

1.2. OBJETIVOS
1.2.1. Objetivo Geral

Obter um panorama acerca do conhecimento de projetos, execucao e venda

de imédveis por parte dos profissionais da construcao civil na cidade de Ponta Grossa.

1.2.2. Objetivos Especificos

e Obtencdo de dados relativos ao nivel de conhecimento dos envolvidos
acerca de projetos, execucédo e venda de imoveis na cidade de Ponta;

e Analisar os resultados obtidos a partir do questionario de pesquisa;

e Determinar quais os itens da pesquisa tém mais relevancia para que o

conhecimento dos entrevistados seja ampliado.
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

A formacdo em engenharia no Brasil deve se capacitar profissionais que
sejam competentes e aptos no uso intensivo de tecnologias e inovagdes, sempre em
busca de oportunidades para competir em um mercado caracterizado por produtos
tecnologicos inovadores, engenharia avancada, planejamento estratégico e
empreendedorismo. Segundo Borges e Almeida (2013), a desconsideracdo desses
aspectos pode deixar o pais defasado em relacdo ao mundo globalizado.

Embora, em termos de formacdo técnica, os engenheiros e arquitetos
brasileiros tenham uma boa avaliacdo por parte de representantes de grandes e
médias industrias, eles sdo vistos como insuficientes em habilidades de gestédo de
pessoas e empreendedorismo (Borges e Almeida, 2013). E imperativo, conforme
apontam Borges e Almeida (2013), que ha uma colaboracédo entre o meio académico,
o0 setor empresarial e a sociedade em geral, para fim de buscar solu¢cdes que
minimizem essas lacunas.

Conforme o Relatério Global Entrepreneurship Monitor (GEM), ao longo de 25
anos, a educacdo em empreendedorismo avangou um pouco na maior parte das
economias, permanecendo predominantemente voltada para a formacado técnica.
Essa situagao resulta em uma deficiéncia no surgimento de novos empreendedores,
individuos que identificaram problemas e desenvolveram solugbes e produtos
inovadores para o beneficio da sociedade. O empreendedorismo, portanto, é
essencial para a vitalidade das economias no cenario global. Isto requer acao por
parte das partes envolvidas, incluindo os 6rgéos publicos (GEM, 2024; Sebrae, 2024).

Uma pesquisa realizada pelo SEBRAE, em parceria com o GEM, revela que,
de cada dez brasileiros, seis sempre empreendem. O brasileiro, conhecido por sua
habilidade em resolver problemas, ocupa o segundo lugar no mundo em
empreendedorismo, tendo ja alcancado o primeiro lugar em anos anteriores, mas
enfrenta dificuldades na continuidade de seus empreendimentos, principalmente
devido a falta de conhecimento técnico e administrativo (Sebrae, 2023).

Na Construcdo Civil, as microempresas representam 91,17% do setor,
seguidas por 7,59% das pequenas empresas, enquanto apenas 1,09% sao médias e
0,15% sao grandes. Isso ressalta a relevancia do empreendedor neste segmento,
visto que a maioria das micro e pequenas empresas € composta por pequenos
empreendedores (Sebrae, 2021; CBIC, 2021).
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Mas para que o empreendedor, seja um cidaddo comum ou um profissional
desta area, atue de maneira eficaz, é necessario que ele compreenda diversos
aspectos que integram o desenvolvimento de uma obra. Podemos concluir, portanto,
gue planejado nao se limita a prever custos, mas envolve todas as necessidades para
a realizacao de uma tarefa, como a prospeccao, projecéo e execuc¢ao de um projeto
na construcao civil. Assim, os proximos topicos abordaréo informacdes cruciais sobre
a prestacdo desse tipo de servigo para profissionais da area, abrangendo desde o
contrato social, impostos e leis regulamentadoras até os procedimentos legais e a

entrega do empreendimento ao usuario (Gehbauer, 2002).

2.1. PROCEDIMENTOS LEGAIS PARA O DESENVOLVIMENTO DE UMA OBRA

O Guia Orientativo de Boas Praticas para Obtencao de Alvaras de Construcao
de 2023 apresenta um passo a passo que pode ser representativo para compreender
0s procedimentos técnicos, administrativos e legais do inicio ao fim de uma obra. A

Figura 1 mostra este passo a passo.

Figura 1:Passo a passo para o desenvolvimento de uma obra

) 1¢ Passo 32 Passo
Inicio Prospec¢ao do Terreno Licenciamento de obras

2° Passo 4° Passo
Desenvolvimento dos projetos Execucdo das Obras

7° Passo
5¢ Passo Habite-se ou Certidao de
Ligacoes definitivas Conclusdo das obras

%-IJ%\_I =
T

62 Passo 82 Passo
Vistorias Finais Averbacdo da Construcao,
Escritura e entrega do imodvel

Fonte: Guia Orientativo de Boas Préticas para Obtencéo de Alvaras de Construcao (Brasil, 2023c).
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Conforme ilustrado na Figura 1, o processo de concepc¢ao de uma edificacéo
ou obra se inicia com a prospeccéao do terreno, seguido pelo licenciamento da obra,
desenvolvimento dos projetos, execucéo da obra, instalagcdes definitivas, entrega do
habite-se, visitas e averbacgdo. Os proximos topicos serdo abordados detalhadamente
em cada destes passos.

E importante saber que antes de ser dado inicio a qualquer tipo de obra ou
servico técnico é necessario a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART, RRT ou
TRT) de acordo com os Arts. 1°, 2° e 3° da Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
(Brasil, 1977), e da Resolucédo n°® 1.137, de 31 de marco de 2023 (Brasil, 2023a).

A ART é o instrumento legal que estabelece as regulamentacdes dos
responsaveis técnicos, em contrato verbal ou escrito, pela execu¢do de obras ou
prestacdo de servicos aos profissionais pertencentes a um determinado concelho
(Brasil, 2023a).

2.1.1. Inicio ou Prospeccao do Terreno

O inicio de um empreendimento pode ser a partir de um terreno existente
verificando a viabilidade dos tipos de empreendimentos possiveis para este terreno.
Ou se pode buscar um terreno que seja viavel para o empreendimento idealizado.
Neste segundo caso é preciso, antes de efetuar a compra, verificar a situacéo
cadastral do imovel junto ao Registro de Imoveis daquela regido pretendida,
averiguando o direito de propriedade, de 6nus, garantia e outros (Brasil, 2023c).

Para ambos os casos inicialmente é necessario verificar as caracteristicas
fisicas do solo por meio de sondagens para determinar a sua capacidade de suporte
e fundacBes para o empreendimento. Além das caracteristicas do solo, € preciso
ainda verificar a viabilidade de energia, agua, esgoto, o impacto de vizinhanca, trafego
e mobilidade urbana (Brasil, 2023c).

Também é necessario verificar as leis regulamentadoras do municipio para
determinar qual o tipo de edificacdo é permitido, caracteristicas construtivas e
determinacdes ambientais. Sendo assim é preciso consultar o Plano Diretor, a Lei de
Uso e Ocupacédo do Solo e Lei de Parcelamento do Solo para uso urbano e Cédigo
de Obras (Brasil, 2023c).
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2.1.1.1. Plano Diretor Municipal

De acordo Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada
Estatuto da Cidade, a qual determina normas que regulam o uso da propriedade
urbana, do bem-estar e da seguranca dos cidaddos assim como a respeito do
equilibrio ambiental de ordem publica e interesse social em beneficio do bem coletivo,
o Plano Diretor é um instrumento bésico para a politica de desenvolvimento urbano
(Brasil, 2001).

A Lei Municipal n° 10.305 de 22 julho de 2022 do Plano Diretor 2022,
estabelecendo diretrizes do planejamento municipal onde para isto as politicas
publicas, projetos, programas, outros planos e as prioridades devem ser encorpadas
no Plano Plurianual, nas Diretrizes Orcamentarias e no Orcamento Anual como: redes
de infraestruturas, servicos publicos, preservacdo do meio ambiente entre outros,
garantindo e respeitando a participacédo da populacdo (Ponta Grossa, 2022a).

Observar que a lei ordinaria n° 14.972 de 10 de abril de 2024 altera Art. 209
da Lei Municipal n° 10.305 de 22 julho de 2022 (Ponta Grossa, 2024a).

Cada municipio tem seu Plano Diretor e suas diretrizes. Para exemplificar aqui
as informag6es contidas em um Plano Diretor, seré utilizado o do municipio de Ponta
Grossa, visto a abrangéncia do estudo.

O Plano Diretor € integrado pelas leis do Quadrol (Ponta Grossa, 2022a).

Quadro 1: Leis Municipais que integram o Plano Diretor

Item |Lei Municipais

I Lei do Perimetro Urbano.

I Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

" Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

IV | Lei que institui a Politica Municipal de Mobilidade.

V | Lei de Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario Municipal.

VI | Caddigo de Obras, Edificacoes.

VIl | Cdédigo de Posturas.

VIII |Lei que institui a Politica Municipal Ambiental.

IX |Legislacdo dos instrumentos de politica urbana previstos neste Plano

Diretor.

Fonte: adaptado de (Ponta Grossa, 2022a).
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E possui os mapas conforme Quadro 2 (Ponta Grossa, 2022a).

Quadro 2: Mapas que integram o Plano Diretor

ltem |Mapa

I Mapa do Perimetro Urbano.

Il Mapa do Macrozoneamento.

[l |Mapa do Zoneamento.

IV |Mapa do Sistema Viario.

Fonte: adaptado de (Ponta Grossa, 2022a).

No Quadrol observa-se que o Plano Diretor aborda a legislacdo urbana,
incluindo leis sobre perimetro urbano, zoneamento, parcelamento do solo, mobilidade,
diretrizes viarias, obras, posturas, meio ambiente e o préprio Plano Diretor. Ja no
Quadro 2, sao apresentados mapas do perimetro urbano, macrozoneamento,
zoneamento e sistema viario.

Quando se trata de um empreendimento, € essencial verificar, entre outros, o
gque estabelece o artigo 35 sobre zoneamento e a determinagao do uso e ocupacao
de terrenos. Onde o zoneamento é dividido em oito zonas, cada uma com padrdes
especificos conforme o paragrafo primeiro, que detalha a espacializacdo das zonas
no Mapa do Anexo lll desta Lei. No paragrafo segundo define os parametros
urbanisticos de uso e ocupacdo do solo, apresentados no Anexo IV da mesma Lei, e
as atividades sao categorizadas conforme o Anexo Il (Ponta Grossa, 2022a).

A Lei Municipal n°® 14.468, de 01 de dezembro de 2022, dispde sobre o
parcelamento e a utilizacdo do solo no Municipio de Ponta Grossa, seguindo as
diretrizes de normas estaduais e federais, especialmente as Leis Federais n®6.766/79,
9.785/99, 10.932/2004, 12.608/2012, 12.424/2011 e 13.786/2018, assim como 0O
Plano Diretor de Ponta Grossa (Ponta Grossa, 2022b). Esta lei complementa o Plano
Diretor, controlando e orientando o0 desenvolvimento urbano, tamanho das
edificacdes, restricbes de uso e localizacdo. Ela estabelece o zoneamento com
parametros definidos, como altura maxima, taxa de ocupacdo, recuos frontais e
laterais, alinhamento predial, taxas minimas de permeabilidade, entre outros, e
também determina os tipos de desmembramentos e loteamentos urbanos (Brasil,
2023b).
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A Lei Municipal n° 14.482, de 20 de dezembro de 2022, estabelece as normas
de uso e ocupacédo do solo do Municipio de Ponta Grossa obedecendo sempre as
estaduais e federais pertinentes ao assunto, em especial a Lei Federal
n°® 10.257/2001, assim como a Lei Municipal que institui o Plano Diretor de Ponta
Grossa. Tendo como principais as 4 diretrizes elencadas no Quadro 3, entre outras
(Ponta Grossa, 2022c).

Quadro 3: Diretrizes da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

ltem Diretriz

I Cadastramento e monitoramento de imoéveis.

I Concesséao de alvaras de construcéo.

11 Parcelamento do solo.

IV |Execucao de projetos, obras e servicgos.

Fonte: adaptado de (Ponta Grossa, 2022c).

Essas quatro diretrizes sdo essenciais para o controle da taxa de ocupacéo
do solo, por meio da concessao de alvaras. Para essa gestao, o0 municipio é dividido
em diferentes zonas de ocupacdo, cada uma com suas especificidades, conforme

ilustrado no Quadro 4 (Ponta Grossa, 2022c)

Quadro 4: Estabelecimentos da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Item |Estabelecimentos |Descricao

I Macrozoneamento | Que sdo areas com diferenciacdo de adensamento, uso
e ocupacao solo de cada regido permitindo por meio de
diretrizes de crescimento, caracteristicas ambientais e

mobilidade objetivando uma melhor utilizacdo por seus

habitantes

I Zoneamento Que é uma divisao do territério do municipio
objetivando.

[l |Zonas uso Com criacao de eixos, ocupacao do solo e

adensamento utilizagdo melhor utilizacdo do sistema

viario, transporte, da infraestrutura existente.

IV |Uso do solo Como permitido, permissivel, tolerado ou proibido de

acordo com as atividades em uma determinada zona.

Fonte: adaptado de (Ponta Grossa, 2022c).


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta%20os%20arts.,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.
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O Codigo de Obras do municipio de Ponta grossa é estabelecido pela Lei
Municipal n°® 14.522, de 23 de dezembro de 2022 que determina normas de aprovacao
de projetos, de licenciamento, de execucao de obras e de instalagbes (Ponta Grossa,
2022d).

Em todo o territério do municipio fica a cargo de sua competéncia o
licenciamento das obras, tanto privadas como publicas, através de fiscalizacdo da
execucao de todas as etapas do processo de uma obra, levando em consideracao as
legislagBes e normas, desde a andlise e a aprovacéo de projetos para execucdo da
obra em um determinado terreno levando em consideragao a area construida, o0 uso,

entre outros (Ponta Grossa, 2022d).

2.1.1.2. Registro do imovel

Caso venha ser adquirido o terreno, ou mesmo que ja tenha sido adquirido, €
necessario que seja feito o Registro de Imoveis no Cartério de Registro de Iméveis
competente para que seja comprovado o titulo aquisitivo do proprietario por meio da
matricula, na qual passara a constar o nome do novo proprietario (Homehub, 2023).

Ainda de acordo com Homehub (2023), para saber em qual Cartério devera
ser efetuado o Registrado do Imdével é preciso verificar a matricula, onde estara
estabelecido o Registro porque no municipio de Ponta Grossa cada registro faz parte
de um dos trés Registros de Imédveis.

Antes de efetuar o pagamento do imével, é necessario providenciar uma série
de certiddes, entre elas a certiddo de 6nus reais, que € uma das mais importantes.
Com esse documento, € possivel verificar a situacado do imével, em nome de quem
ele esta registrado, se ha algum impeditivo para a conclusao do negécio, além de todo
o0 historico do imével (Judice&Araujo, 2021).

Para efetuar o Registro do Imodvel é preciso primeiramente realizar a Escritura
Publica no Cartorio de Oficio de Notas. Comumente a Escritura € confundida com o
Registro de Imoveis, mas a Escritura € o documento onde consta todas as
informagdes da negociacao formalizando assim a compra (Homehub, 2023).

ApOs a realizagcdo da Escritura Publica o comprador devera se dirigir ao
Cartorio de Registro de Iméveis com os documentos do Quadro 5 (Homehub, 2023).
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Quadro 5: Documentos para o registro de iméveis.

ltem Documentos

I Escritura Pablica (original).

I Guia de comunicacgéo de alteracdo de titularidade perante a Prefeitura.

[l | Guia de ITBI paga junto com as certiddes de confirmacéo de pagamento.

Fonte: adaptado de (Homehub, 2023).

Caso nédo efetuado o Registro perante o Cartério de Registro de Imoveis,
neste ndo constara a titularidade do proprietario na matricula e este estara sujeito a

estelionatos (Homehub, 2023).

2.1.2. Desenvolvimento dos projetos

Apos realizar a prospeccao do tipo de obra para um determinado terreno ou
definir o terreno para um empreendimento desejado, é necessario desenvolver
estudos e projetos de arquitetura e engenharia para submeté-los a aprovacédo na
prefeitura e em outros érgaos fiscalizadores. Esses estudos e projetos sao divididos
em cinco etapas: Estudo Preliminar, Anteprojeto, Projeto Bésico, Projeto Executivo e,

e Projeto Legal ou Licencas (Brasil, 2023c).

2.1.2.1. Estudo Preliminar

O estudo preliminar, conforme Guia Orientativo de Boas Préticas para
Obtencéo de Alvaras de Construcdo, envolve o desenvolvimento de andlises sobre
diversas areas, incluindo: as finalidades ou necessidades especificas do
empreendimento ou do cliente (no caso de vendas de servicos ou projetos na planta);
a tipologia da edificacdo de acordo com o mercado local e o perfil dos consumidores
locais; as parametrizagOes estabelecidas pelo Plano Diretor, Lei de Parcelamento do
Solo, Lei de Uso e Ocupacao do Solo, e Codigo de Obras Municipais; o tipo de
estruturas a serem utilizadas; e as caracteristicas socioambientais, como o impacto
na vizinhanca, a insolacdo, as areas de preservacdo ambiental, cultural e historica,
entre outros aspectos (Brasil, 2023b).

De acordo com Togawa, o desenvolvimento de cada etapa do projeto deve
ser realizado com precisdo, apresentando a margem de erro e o0os elementos

necessarios especificados no Quadro 6. (Togawa 2024).
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Quadro 6: Nivel de precisédo das fases do projeto.

Etapa Precisdo |Margem de |Elementos Necessarios
Erro
Anteprojeto | Baixa 30% Areas e alturas a serem construidas

Padrao de acabamento

Custo unitario basico.

Projeto Média 10% a 15% | EspecificacOes basicas
Bésico Precos de referéncias.
Projeto Alta 5% Especificacdes detalhadas.
Executivo Precos com orgcamentos.

Fonte: adaptado de (Togawa, 2024).

2.1.2.2. Anteprojeto

Com base no estudo preliminar, o anteprojeto é desenvolvido como desenhos
técnicos preliminares para encontrar a melhor solucéo técnica e definir parametros e
caracteristicas essenciais. I1sso inclui a elaboracédo da planta de situacao, planta de
implantacdo, plantas baixas de cada pavimento, cortes e elevacdes (Togawa, 2024).
Esses componentes devem detalhar os padrées construtivos basicos da proposta
arquitetbnica de cada ambiente, a estrutura estimada, o calculo das areas dos
cobmodos, as alturas das elevacdes de cada pavimento e o tipo de material construtivo
utilizado (Brasil, 2023b). Além disso, esta etapa é crucial para estimar 0s custos e 0

prazo de execucdo antes da aprovacao do Projeto Basico (Togawa, 2024).

2.1.2.3. Projeto Béasico

Apos a aprovagao do Anteprojeto pelo cliente ou interessados, é necessario
elaborar um estudo mais detalhado: o Projeto Basico. Esse projeto € composto por
materiais e recursos que definem a obra ou servico, estabelecendo diretrizes
fundamentais, além de estimar prazos e custos com precisao, assegurando 0 SuUcesso
do empreendimento dentro do escopo desejado e dos equipamentos especificados.
De acordo com o Art. 1° da Resolugao N° 361 de 1991 do CONFEA (Brasil, 1991), o

Projeto Basico deve ser claro e preciso em todos os seus elementos, incluindo
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levantamento topogréfico, planta de situacao, planta de implantacao, plantas baixas,
cortes, elevacdes, memorial descritivo e plano de execucéo da obra (Togawa, 2024).

No plano de execucéo, é essencial incluir o cronograma de planejamento de
execugao, o cronograma de planejamento de pagamento, as planilhas de orcamento
de recursos, a metodologia de contrato e prestacdo de servi¢cos, a metodologia de
medicdo e pagamento de servicos, e as especificacdes técnicas para utilizacdo de

equipamentos e servicos. (Togawa, 2024).
2.1.2.4. Projeto Executivo

Com base no Inciso Il do Art. 2° na Decisdo Normativa N° 106 de 17 de abril
de 2015 do CONFEA o Projeto Executivo consiste em um conjunto dos elementos
suficientes e pertinentes para a completa execucao de um servigo ou obra, de acordo
com a Lein® 8.666, de 1993, e as determinantes das normas da Associagao Brasileira

de Normas Técnicas — ABNT, conforme Quadro 7 (Brasil, 2015).

Quadro 7: Componentes do projeto executivo.

ltem |Componentes

I Levantamento topogréafico (demarcacédo do terreno e pontos do terreno).

Il Sondagem.

[l |Projeto de Terraplenagem (se for o caso).

IV | Projeto Arquiteténico (definitivo).

V | Projeto de Fundacdes (se for o caso).

VI | Projeto de Estrutural (se for o caso).

VII | Projeto de Instalacdes Hidraulicas (se for o caso).

VIII | Projeto de InstalacBes Elétricas (se for o caso).

IX | Projeto de Instalagbes Telefbnica, de dados e som (se for o caso).

X | Projeto de Instala¢gdes de Prevencéo de Incéndio (se for o caso).

Xl |Projeto de Instalacbes Especiais (l6égicas, CFTV, alarme, deteccdo de

fumaca) (se for o caso).

XIl | Projeto de Instalagdes de Ar-condicionado (se for o caso).

XIII | Projeto de Instalagcbes de Transporte Vertical (se for o caso).

XIV | Projeto de Paisagismo (se for o caso).

Fonte: adaptado de (Brasil, 2015).
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Para todos os projetos acima citados € muito importante que sejam analisadas
as interferéncias e feito a compatibilizacdo de projetos. Para isso, € necessario que
todos os documentos incluam plantas baixas, detalhamentos pertinentes, cortes
quando aplicidvel, memoriais, listas de materiais e orcamentos (Togawa, 2024).

O ideal é que a confeccdo destes projetos sejam antes de se iniciar a obra e
depois da aprovacéo do Projeto Basico, para evitar chateacoes, retrabalhos e custos
desnecessarios. E nessa etapa que s&o definidos o posicionamento de utensilios e
equipamentos a serem instalados e por isto é necessario que sejam definidas as
tubulacbes para atendimento dos mesmos, tubulacdes para cabeamento e definicdo

das calhas (Togawa, 2024).

2.1.3. Licencas ou Projeto Legal

O processo de licenciamento para inicio da obra, faz parte de um conjunto de
procedimentos administrativos exigidos por leis, decretos, portarias e normas
pertinentes aos 6rgdos publicos para obtencdo de licencas, ou autorizacdes, onde o
poder publico municipal permite a execu¢do, ou ndo, de uma edificacdo, nova,
existente ou em construcdo. Podendo ser a autorizagdo de execucao de obras em
geral, como instalagcéo de equipamentos, infraestrutura ou a construcao de edificacdes
(Brasil, 2023b).

Desta forma, o alvara de construcédo, € uma licenca que permite o inicio ou
continuacdo de uma obra, a qual devera ser executada de acordo 0s projetos
aprovados e em confomidade as legilagées municipais e normas. E aquelas que foram
executadas sem a autorizacdo deverao ser avaliadas as irregularidades, a seguranca
e guando foi o término da obra pra que seja feito a regularizacéo (Brasil, 2023b).

O alvara de construcdo pode sofrer as alteracdes de acordo com o Quadro 8
(Brasil, 2023b).

Quadro 8: Possiveis altera¢des do alvara.

Alteracao |Causa

Anulado | Caso ocorra uma execucao irrecuperavel da construcao licenciada ou do

projeto aprovado.

Extinto Se for obtido por meio de obscuros, ndo comprimento da lei.

Revogado | Quando o interresse publico sobrevier ao do licenciado.

Fonte: adaptado de (Brasil, 2023b).
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Os participantes do licenciamento podem ser vistos na Figura 2 (Brasil,
2023Db).

Figura 2:Participantes do Licenciamento de obras ou construcao civil.

Requerente Representante Legal Responsavel Técnico Responsavel Técnico

do imadvel pelos projeto pela execuc¢do da obra
Pessoa interessada em arquitetonico, instalac¢des,
construir ou reformar Pessoa fisica ou juridica estrutura ou outros Profissional tecnicamente
um imovel, que sera legalmente responsavel habilitado, registrado nos
responsavel pelo pelo imovel (a ser Profissional tecnicamente respectivos conselhos de
protocolo fisico ou reformado ou construido) habilitado, registrado classe - CAU ou CREA,
protocolo digital de ou empreendimento; no respectivo conselho sendo responsavel| pela
solicitagao de um servigo proprietario ou de classe - Conselho de execucao da referida obra
a Prefeitura. possuidor do imdvel. Arquitetura e Urbanismo (ou construcio).

(CAU) ou Conselho
Regional de Engenharia
e Agronomia (CREA),
sendo responsavel pela
elaboracdo projeto
arquiteténico, projetos de
instalacdes ou estrutura
da edificagao.

Fonte: Guia Orientativo de Boas Préticas para Obtencéo de Alvaras de Construcao (Brasil, 2023b).

Quem pode solicitar o licenciamento sdo: o empreendedor ou proprietario da
obra, o responsével técnico pelos projetos (um profissional habilitado), o responsavel
técnico pela execucédo da obra (também um profissional habilitado) e o representante
legal (um profissional juridico), cada um dentro de suas possibilidades e atribuicdes
(Brasil, 2023Db).

Os projetos arquiteténicos (que serdo submetidos a analise e aprovacao para
posterior emissado do alvara de construcéo pela prefeitura) deverdo estar de acordo
com a NBR 6.492 e a NBR 10.068, apresentados de forma legivel, sem rasuras ou
emendas em papel branco, desenhos e informag¢des em preto, texturas em tons de
cinza ou preto e cotas em vermelho e com os itens do Quadro 9 (Ponta Grossa,
2022d).

Quadro 9: Documentos para emisséo do Alvara de Construcao.

(continua)
Item |Documentos Descricao
I Planta de Situacao e Com localizacao do terreno com pontos de
Estatica referéncias e medidas
Il Planta de Representacédo de medidas, localizacao e
Implantacdo/Cobertura orientacdo do empreendimento dentro do
terreno.
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(concluséo)

ltem |Documentos Descricao
[l |Planta Baixas De todos os pavimentos.
IV |Cortes No minimo 02 (dois), 01(um) longitudinal e 01
(um) transversal.
V | Elevacéo(des) da(s) Direcionada(s) para a(s) via(s) publica(s) e/ou
fachada(s) interna(s)m
VI |Projetos Em arquivo digital para insercdo no Sistema de
Informacdes Integrado
VIl | Termo de Aceitacao Do Conselho Municipal de Urbanismo (CMU) de

parametrizacao construtiva omissa

Fonte: adaptado de (Ponta Grossa, 2022d).

Cada municipio tem seus tramites para efetuar as solicitacdes de analise e

aprovacao de projetos. Normalmente é exigida uma documentacao especifica para

esta analise e aprovacao. Na cidade de Ponta Grossa, objeto do estudo, a solicitada

podera ser por meio fisico e/ou digital, com os documentos descritos no Quadro 10
(Ponta Grossa, 2022d).

Quadro 10: Documentos para emisséo do Alvara de Construgao.

(continua)
Item |Documentos Descricao
I Consulta para Construgéo | Documento que subsidia a elaboracéo de
projeto para licenciamento de obras e pode ser
solicitado por modo digital (GEOWERB).
Il ART, RTT ou TRT Atestado de Responsabilidade Técnica de
projeto e execucao da obra assinado e quitado.
Il | Cépia do RG e do CPF Do proprietario, no caso de pessoa fisica, ou do
Contrato Social com a ultima alteracéo, no caso
de pessoa juridica.
IV | Requerimento para Alvara | O modelo é disponibilizado digitalmente no site
de Construgao de servigos da prefeitura de Ponta Grossa,
dentro da secao “Alvara Online”.
V | Registro de Iméveis Atualizado, com menos de 90 (noventa) dias.
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(concluséo)

Item |Documentos Descricao

VI  |Procuracao Com firma reconhecida, caso nao seja o

proprietario.

VIl |Comprovante de Dos tributos municipais, estaduais e federais.
regularidade

VIIl | Levantamento topografico

IX | Projeto Arquitetbnico 01 (uma) via das pranchas.

X | Outros Documentos complementares, conforme

necessidade especifica.

Fonte: adaptado de (Ponta Grossa, 2022d).

E obrigatério colocacdo de placas com dados do responsavel técnico do
projeto e da obra (Ponta Grossa, 2022d).

Em caso de empreendimentos de caracteristicas especiais, que que possam
causar impacto, podera ser exigido outros estudos e licencas complementares
expedidos pelo érgdo municipal, estadual e federal conforme o Quadro 11 (Brasil,
2023Db).

Quadro 11: Documentos para empreendimentos especiais.

ltem |Documentos

I Certificado de Aprovacédo de Projeto de Seguranca e Combate a Incéndios.

1 Estudo de Patrimonio Histdrico e Cultural.

Il |Licenca Ambiental.

IV |Licenca Previa (LP).

V | Autorizagdo do Comando do Espacgo Aéreo (COMAER).
VI | Estudo Ambiental (EIA).

VIl | Licenca de Instalacao (LI).

VIII | Licenca de Operacao (LO).
IX |Plano de Gestéo de Residuos Solidos da Construcéo Civil (PGRSCC).

X | Autorizagao Ambiental para Manejo de Fauna e Flora.

Fonte: adaptado de (Brasil, 2023b).
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Estes documentos sdo essenciais para garantir conformidade legal e
ambiental. O Certificado de Aprovacdo de Projeto de Seguranca e Combate a
Incéndios assegura a seguranga contra incéndios, enquanto o Estudo de Patrimonio
Historico e Cultural protege bens culturais. Licencas como a Ambiental e a Prévia (LP)
Sa0 necessarias para garantir o cumprimento de normas ambientais e urbanisticas. A
Autorizacdo do Comando do Espaco Aéreo (COMAER) é requerida em areas
proximas a zonas aeroportuérias. Estudos ambientais avaliam impactos e séo cruciais
para a concessdo de licengas. Licencas de Instalacdo (LI) e de Operagéo (LO)
permitem o inicio e o funcionamento da obra, respectivamente. Planos de Gestéo de
Residuos Sélidos e autorizacdes para manejo de fauna e flora sdo fundamentais para

mitigar impactos ambientais durante a construcao.

2.1.4. Obra

De acordo com o Guia Orientativo de Boas Préticas para Cédigo de Obras e
Edificacdes de 2023, o planejamento da execucdo da obra envolve os servicos de
limpeza do terreno como vegetacdo e entulhos, terraplenagem, retirada de terra,
montagem de canteiro e contencdes estruturais, escolha do método de construgéo e
instalacdes, escolha de materiais, equipamentos, dentre outras particularidades
inerentes a construcdo, demolicdo, reforma ou ampliacdo de uma edificacdo de
acordo com o Projeto Legal aprovado (Brasil, 2023c).

A execucéo de cada tipo de instalacfes deve estar de acordo com as normas
técnicas brasileiras pertinente, as legislacdes municipais e de acordo com a
compatibilizacdo de projetos, e atender as exigéncias das concessionarias de servicos
publicos segundo o plano de execucéo da obra (Brasil, 2023c).

Existem algumas etapas de construcdo que sao necessarias para se planejar

e executar uma determinada edificagéo.

2.1.4.1. Canteiro de obras

A instalacdo do canteiro de obras € a primeira etapa do processo de
construgdo. Trata-se de uma area de trabalho restrita que, geralmente, ocupa todo o

terreno e pode ser fixa ou temporéria. Esta area é destinada a execucao e apoio das
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operacdes da obra e deve estar em conformidade com as normas estabelecidas no

Quadro 12: Normas para aplicagédo em canteiro de obras. (Pereira, 2018).

Quadro 12: Normas para aplicacdo em canteiro de obras.

Item Norma Aplicacéo
I NBR 12284/1991 |Areas de vivéncia em canteiros.
I NR 10/2023 Instalacdes e Servicos de Eletricidade.
[l NR 17/2023 Ergonomia.
\Y NR 18/2023 Condicdes e meio ambiente de trabalho na industria
da construcéo.
V |NR 24/2022 CondicBes sanitarias e de conforto nos locais de

trabalho.

Fonte: adaptado de Pereira (2018).

Primeiramente, deve-se efetuar a limpeza do terreno e o fechamento do

canteiro com tapume, apdés solicitar junto as concessionarias de servicos publicos as

instalacdes provisérias de agua, esgoto, energia e comunicacao (CFTV, internet e

alarme), se necessario. A composicdo do canteiro deve seguir as diretrizes

estabelecidas no Quadro 13 (Pereira, 2018).

Quadro 13: Areas de composi¢éo do canteiro de obras.

(continua)

Areas

Composicao

Operacdes

Portaria ou portado de acesso.

Escritério.

Almoxarifado/Depdsitos de materiais.

Central de concreto e de argamassa.

Central de armacao de ferragens.

Carpintaria das formas de caixarias.

Central de outras montagens especificas.

Vivéncia

InstalagBes sanitérias.

Vestiario.

Local para refei¢cbes/lazer.

Alojamento, se for o caso.
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(concluséo)

Areas Composicéo

Vivéncia Cozinha, se for o caso de preparo de alimentos.

Lavanderia, se for o caso.

Ambulatério, para canteiros com 50 ou mais trabalhadores.

Fonte: adaptado de Pereira (2018).
2.1.4.2. Locacao da obra

Ap6s finalizada a etapa de instalacao inicia-se a segunda etapa, a locacao da
obra, uma fase fundamental que deve ser realizada com precisao e eficiéncia para
evitar retrabalhos, atrasos e erros na estrutura. Esse processo envolve a implantacao
fisica das medidas, alinhamentos e niveis das fundacgfes, elementos estruturais e
demais instalacoes do projeto arquitetdnico aprovado, o Projeto Legal, no terreno
onde sera construido o empreendimento. Para garantir que tudo ocorra conforme

planejado, € essencial seguir as diretrizes do Quadro 14 (Armac, 2023).

Quadro 14: Elementos para locagéo da obra.

Item |Elementos

I Levantamento topogréfico preciso do terreno.

Il Estacas ou piquetes, que de acordo com o levantamento topografico sdo

gravados no solo conforme o projeto.

[l |Gabarito de demarcacao, € uma estrutura de ripas de madeira ou barras

metalicas para insercao das medidas estruturais.

IV | Nivelamento, é o ajuste de altura dos piquetes ou estacas nas cotas dos

projetos.

Fonte: adaptado de (Armac, 2023).

E fundamental conferir periodicamente as medidas no gabarito e nas estacas,
ajustando as demarcacdes necessarias para evitar desvios nas medidas, no
alinhamento e no nivelamento. Para facilitar e agilizar o trabalho, recomenda-se o uso
de tecnologias de apoio, como GPS, estacdes totais e softwares de modelagem 3D
(Armac, 23).
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2.1.4.3. Fundacdes e estruturas

A terceira etapa envolve as fundacbes e estruturas, que sao elementos
responsaveis por transferir a carga do edificio ao solo. As fundacdes devem suportar
os esforcos e o0 peso da edificacdo, considerando o tipo de solo, sua resisténcia e
rigidez para evitar deformacfes e rupturas. Fatores como a existéncia de lencgois
fredticos, o tipo das edificagBes vizinhas, custos e 0s materiais disponiveis no
mercado local também influenciam na determinacéo da fundacdo adequada, conforme
as diretrizes do Quadro 15 (Universidade Federal de Santa Catarina, 2024; Tonus,
2023).

Quadro 15: Tipos de fundacéo

Item |Tipo de Aplicacao
Fundacéo
Superficial E quando o solo tem boa capacidade de suporte nas

primeiras camadas e acima do nivel de agua.

Il Profunda E para locais a camadas superficiais ndo suportam a
carga, por outros motivos inviavel economicamente ou

tecnicamente

[l | Mistas E um estudo técnico da juncéo dos dois tipos anteriores

para reducao de curto e viabilidade técnica.

Fonte: adaptado de UFSC (2024) e Tonus (2023).

A fundacédo, quando bem calculada, corresponde de 3% a 10% do custo total
do edificio, mas caso contrario podem atingir de 5 a 10 vezes este percentual e para
isto ela deve obedecer as normas do Quadro 16: Normas aplicadas em fundacdes.,

assim como a execucao (UFSC, 2024).

Quadro 16: Normas aplicadas em fundacdes.

(continua)

Iltem |Norma Aplicacéo

I ABNT NBR 6112/2022 | Projeto e execucao de fundagodes.

Il ABNT NBR 6118/2023 | Projeto de estruturas de concreto.
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(concluséo)

Item |Norma Aplicacao
[l |ABNT NBR 6484/2020 | Solo — Sondagens de simples reconhecimento com
SPT
IV |ABNT NBR 6489/2019 | Prova de carga direta sobre o terreno de fundacéo.
V  |ABNT NBR 6502/2022 | Rochas e solos
VI |ABNT NBR 8036/1983 |Programacédo de sondagens de  simples
reconhecimento dos solos para fundacdes de
edificios
VIl  |ABNT NBR 8681/2004 | Acbes e seguranca nas estruturas — Procedimento

Fonte: adaptado de UFSC (2024).

Para garantir a execucao eficiente das fundagdes, é crucial realizar um estudo

detalhado do solo, selecionar a fundacdo adequada conforme o tipo de solo e as

cargas esperadas, levando em conta também a viabilidade econdmica. E essencial

centralizar corretamente o centro da fundacdo utilizando gabaritos, compactar

adequadamente a base do solo antes da concretagem, assegurar que a execugao

seja vertical e precisa, evitar colapsos nas paredes de solo durante o processo e optar

por materiais de qualidade confidvel. Para isso, € fundamental seguir as etapas
delineadas no Quadro 17 (UFSC, 2024).

Quadro 17: Etapas para execucdo de uma fundagéo

Item |Etapas

I Escavacdo correta da vala ou cravacdo de estacas de acordo com o
estipulado no projeto.

Il Execucdo da fundacdo (por concretagem, por amarracdo de outros
componentes construtivos ou por cravacgéo de elementos pré-fabricados).

[l |Impermeabilizacéo.

IV |Ligacéo da cabeca da fundacdo com a estrutura.

V |Limpeza da vala.

Fonte: adaptado de UFSC (2024).
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2.1.4.4. Instalacdes hidraulicas

bY

As instalagcbes hidraulicas, correspondentes a quinta etapa do processo,
podem ser realizadas simultaneamente as instalac6es elétricas. Elas tém a funcao de
transportar agua desde o ponto de entrega/coleta pela concessionaria até o interior
da edificagdo, abrangendo agua potavel fria, &gua potavel quente (se necessaria),
agua ndo potavel (esgoto), &gua de reuso quando aplicavel, e sistemas de combate a
incéndio, conforme exigido. O sistema de agua potavel é projetado para garantir a
distribuicdo segura da agua desde o ponto de entrega até os pontos de uso dentro da
edificacdo, utilizando medidores, reservatorios, tubulacdes, conexdes, valvulas,
registros e outros componentes, seguindo estritamente as normas de potabilidade
para evitar contaminacfes de outros sistemas. O sistema de agua nao potavel,
responsavel pelo esgoto, coleta aguas cinzas e negras dos pontos de uso, como
banheiros, utilizando tubulacdes, conexdes, caixas de passagem, caixas de gordura
e outros dispositivos até o ponto de coleta pela concessionéaria, prevenindo a
contaminacao por agentes poluentes (Brasil, 2023c). No caso do reuso de aguas néo
potaveis, estas devem ser separadas das demais instalacbes e s6 podem ser
utilizadas apo6s tratamento adequado conforme as normas vigentes (Brasil, 2022b). As
instalacbes de combate a incéndio destinam-se a conduzir agua do ponto de
abastecimento diretamente ou através de reservatério, até os pontos de uso na
edificacao (Brasil, 2023c).

Os projetos devem ser elaborados de acordo com as recomendacfes das
normas das concessionarias e das normas da ABNT, assim como as execuc¢des. As

principais normas sao de acordo com o Quadro 18 (Brasil, 2023c).

Quadro 18: Normas de Instalagéo hidraulica

(continua)
Item | Norma Aplicacao
| |NBR 5626 Instalacao predial de agua fria.
I [NBR 7198 Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e
execucao.
Il |[NBR 8160 Projeto e execugédo de instalages prediais de agua
quente
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(concluséo)

Item | Norma Aplicacao

IV |NBR 10072 InstalagBes hidraulicas prediais - Registro de gaveta

de liga de cobre — Requisitos.

V |NBR 10844 Instalacdes prediais de aguas pluviais.

Fonte: o autor.

2.1.4.5. Instalacdes elétricas

As instalacdes elétricas, sexta etapa, tém o propdsito de distribuir energia
elétrica de maneira segura e controlada dentro da edificacdo, desde o ponto de
entrada da concessionaria até os pontos de uso como tomadas, luminarias,
interruptores e outros dispositivos. Para um dimensionamento correto, € essencial
considerar todas as necessidades do cliente, incluindo preferéncias de materiais e
cargas dos equipamentos. Para isso, o projeto pode ser estruturado conforme
indicado no Quadro 19 (Brasil, 2023c).

Quadro 19: Tipos de projetos elétricos

Item |Projeto Descricao

| | Projeto elétrico de Projeto de distribuicéo elétrica da carga.

pontos de forca

Il | Projeto luminotécnico |Projeto de distribuicdo dos pontos de iluminacgéo

interna e externa.

[l |Projeto de Projeto de internet, CFTV, tv a cabo, som e outros.

comunicacao

IV |Projeto de SPDA Projeto de Sistema de Protecéo contra Descarga

Atmosférica), se for o caso.

Fonte: o autor.

Os projetos elétricos e de comunicagdo sdo divididos em duas partes
principais: o projeto de entrada de servigo, que dimensiona a entrega de energia desde
a concessionaria até o quadro de distribuicdo geral (QDG); e o projeto de distribuicéo
interna, que cuida da distribuicdo a partir do QDG até cada ponto de uso na edificagcao.

Esses projetos devem ser desenvolvidos seguindo as diretrizes das normas das
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concessionarias e da ABNT, tanto no planejamento quanto na execucao. As principais

normas a serem observadas estdo descritas no Quadro 20 (Brasil, 2023c).

Quadro 20: Normas para projetos e instalacdes elétricas

Item | Norma Aplicacao
I |NTC 900100/2022 Critérios de Apresentacao de Projetos de Entradas
de Servico.
I |[NTC 900300/2020 Instalacdes para combate a incéndio.
[l |[NTC 901100/2020 Fornecimento em tenséo secundaria.
IV [NTC 901110/2020 Atendimento a EdificacGes de uso coletivo.
V |NTC 903100/2019 Fornecimento em tensao primaria de distribuicao.
VI |NTC 910100/2022 Caixas e equipamentos de medicdo e de distribuigcéo.
VII |[NTC 910910/2008 Dispositivo de protecao contra surtos.
VIII [NTC 917120/2011 Postes de divisa
IX |ABNT NBR 5410/2020 |Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao
Item | Norma Aplicacao
X |ABNT NBR 5413/1992 |lluminacao de interiores.
Xl |ABNT NBR 5419/2023 |Protecdo De Estruturas Contra Descargas
Atmosféricas
Xl |ABNT NBR 5444/1989 |Simbolos elétricos para instalacdes elétricas
prediais.

Fonte: o autor.

Por ser uma fase da obra que requer muito cuidado e, portanto, dividida em

varias etapas de acordo com o Quadro 21 (INSP, 2024).

Quadro 21: Etapas de execucao das instalagdes elétricas

(continua)

ltem

Etapa

Descricao

Montagem da entrada

de servico

Conforme dimensionamento do projeto e

necessidades do cliente.

Instalacdo das

infraestruturas

S&o0 os eletrodutos, caixas de passagens, ou outros

tipos de infraestruturas de acondicionamento de
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(concluséo)

Item | Etapa Descricao

Il |Instalagéo das cabos dos ramais de entrada e de distribuices
infraestruturas internas e painéis de distribuicao.

Il |Passagem de dos Dos ramais alimentadores a partir da entrada de
cabos servico e de distribuicdo interna.

IV | Instalagéo de pontos De tomadas, luminarias, interruptores ou outros tipos
elétricos de pontos.

V |Instalacdo dos Instalacdo dos disjuntores, dispositivos de protecao
dispositivos de contra surtos (DPS), ou outros dispositivos nos
protecéo quadros de distribuicéo.

VI |Teste de Dos pontos elétricos e dos dispositivos de protecao.
funcionalidade

Fonte: adaptado de INSP (2024).

Durante a execucao de um projeto, é crucial seguir cuidados essenciais para
garantir sua eficiéncia e seguranca. Inicialmente, é fundamental realizar um
levantamento preciso das cargas e selecionar a entrada de servico adequada,
conforme as necessidades do cliente e as normas das concessionarias. A instalacdo
deve ser feita no local correto da entrada de servico, com especial atencdo aos
sistemas de estanqueidade dos eletrodutos, sejam eles enterrados ou expostos. E
crucial acompanhar de perto a instalacdo dos eletrodutos durante a concretagem para
evitar danos. Além disso, € necessario seguir rigorosamente o dimensionamento dos
eletrodutos e cabeamentos conforme projetados, verificando as isolagdes dos cabos
e a fixacéo correta dos equipamentos para prevenir pontos quentes e fugas de carga.
O uso de matéria-prima de qualidade é indispensavel para assegurar a seguranca e
a eficiéncia do projeto. Dessa forma, esses cuidados garantem uma execucao
adequada e segura, em conformidade com as especificacbes e normas vigentes
(INSP, 2024).

2.1.4.6. Impermeabilizacdo, pintura, drenagem e manejo de aguas pluviais

A impermeabilizacéo, pintura, drenagem e manejo de aguas pluviais, Ultima

etapa do processo, consiste em um conjunto de técnicas e procedimentos construtivos
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projetados para proteger a construcdo contra deterioracdo causada por fluidos,
umidade ou vapores. Isso inclui o uso de tubulacdes para coletar aguas pluviais e

direciona-las ao sistema de drenagem (Brasil, 2023c).

2.1.5. Certificado de Concluséo da Obra ou Habite-se e Averbacdo da Construcéo

E o atestado da prefeitura municipal de que a edificacdo foi executada em
conformidade com os projetos aprovados e esta apta para ser usada e ja é possivel a
averbacado do imdvel no cartério de registro de iméveis e lancamento de IPTU. Na
finalizacdo da obra o requerente devera solicitar o habite-se junto a prefeitura, com os
documentos do Quadro 22 em maos (Brasil, 2023b; Brasil, 2023c).

Quadro 22: Documentos para solicitacdo de Habite-se.

Item | Documentos Descricao
I |ART, RTT ou TRT Atestados de Responsabilidade Técnica do projeto e
execucao da obra assinado.
I |[PGRCC Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo
Civil.
[l | CertidOes negativas De finangas municipal, estadual e federais.
IV |Matricula do imével Atualizada e retificada, caso nao tenha sido podera

ser pedido junto com o alvara.

V |AVCB Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o
caso
VI |Liberacdes das De 4gua, esgoto, energia, gas e outros. Se for
concessionarias aplicavel.
VII | Outros Liberacbes que forem pertinentes ao tipo do projeto

Fonte: adaptado de (Brasil, 2023b).

Assim que solicitado, um técnico de fiscalizacdo da prefeitura realizard uma
vistoria para verificar a conformidade da obra, resultando na emisséo do Habite-se
para edificacdes residenciais ou do Certificado de Conclusdo de Obras para
edificacdes néo residenciais. Ap0s a emissdo desses documentos, 0 proprietario ou

seu representante deve proceder com a averbacéo do imovel no cartério de registro
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de imoveis, 0 mesmo onde foi registrado o terreno no inicio do empreendimento
(Brasil, 2023b; Brasil, 2023c).

2.2. FORMAS DE CONTRATOS DE PRESTACAO DE SERVICOS

Formalizar a contratacdo de servigos por meio de um Contrato de Prestacao
de Servico € essencial. Esse documento pode ser usado tanto para servi¢os prestados
por uma pessoa juridica quanto por uma pessoa fisica. Para servicos de uma pessoa
juridica, o contrato define termos como responsabilidades, prazos e pagamento. Ja
para servicos de uma pessoa fisica, sdo detalhadas as obrigacdes do prestador,
expectativas do contratante e condigdes de remuneracdo. Compreender as diferencas
entre contratos PJ x PJ e PJ x PF é importante, pois esses acordos regulam relactes
comerciais e trabalhistas, influenciando aspectos tributarios e a execucao de servicos
(Contaja, 2022).

2.2.1. Prestador de servico PF

Um prestador de servigco pessoa fisica (PF) pode atuar de forma autbnoma,
utilizando seu CPF, ou como empregado sob o regime CLT. Quando trabalha de forma
autbnoma, ndo ha vinculo empregaticio, e o profissional € responsavel por seus
impostos, sem acesso aos direitos trabalhistas. Contudo, o autbnomo tem maior
liberdade para definir horarios e atuar com autonomia, sem a necessidade de seguir
as diretrizes de um superior (JPC, 2022).

Por outro lado, no regime CLT, existe uma relacédo formal de trabalho, com
vinculo empregaticio. O trabalhador tem direito a beneficios como salario fixo, horas
extras, 13° saléario, férias, FGTS e seguro-desemprego. No entanto, ele deve cumprir
uma carga horéria fixa e seguir as orientacdées do empregador. As contribui¢cdes
previdenciarias e o Imposto de Renda sdo descontados diretamente da folha de
pagamento (JPC, 2022).

2.2.2. Prestador de servico PJ

O prestador de servico pessoa juridica (PJ) trabalha como uma empresa
registrada com CNPJ. A prestacao de servigo ocorre sem vinculo empregaticio, com

a relacéao profissional formalizada por meio de um contrato que especifica 0s servicos,
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prazos, valores e responsabilidades de ambas as partes. Assim, os direitos
trabalhistas, como FGTS, seguro-desemprego e 13° salario, citados ano item 2.2.1,
nao sao garantidos pelo contratante do servigo (JPC, 2022).

No entanto, quando o prestador de servico PJ emite notas fiscais, 0
contratante pode utiliza-las para abatimento de impostos. Para que isso seja possivel,
€ necessario que o funcionario do PJ esteja devidamente registrado no Cadastro
Especifico do INSS (CEIl) ou no Cadastro Nacional de Obras (CNO) da obra em
questao (Brasil, 2024a; Brasil, 2024b).

2.2.3. Tipos de contrato: PJ x PJ e PJ x PF

O contrato PJ x PJ, firmado entre duas empresas, costuma ser mais
elaborado, incluindo clausulas especificas sobre prazos, entregas e a resolucédo de
eventuais conflitos, conforme descrito no Quadro 23 (Contaja, 2022).

Quadro 23: Caracteristicas do Contrato PJ x PJ

Item |Fatores Descricao

I Natureza Juridica Ambas as partes sdo pessoas juridicas, o que
define direitos e responsabilidades especificas,
incluindo questbes de responsabilidade civil e

tributacdo

Il Regulamentacdo Legal |Esses contratos devem atender as exigéncias

legais do setor e seguir as normativas aplicaveis

1] Tributacéo A estrutura fiscal pode ser complexa, dependendo
de regimes como Lucro Real, Lucro Presumido ou
Simples Nacional, o que pode impactar

diretamente os custos das operacdes

\Y Gestao de Contratos E necessario um controle rigoroso,
frequentemente utilizando ferramentas
especializadas para assegurar que todas as

obrigacdes sejam cumpridas

Item |Fatores Descricao
\% Riscos e|Devem ser definidos com clareza, abordando
Responsabilidades guestdes como atrasos e ndo conformidades.

Fonte: adaptado de (Contaja, 2022).
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Ja o contrato PJ x PF, que envolve uma empresa e uma pessoa fisica, exige
atencdo especial para nédo configurar um vinculo empregaticio, garantindo o
cumprimento de direitos como férias e FGTS, se acordo com o Quadro 24 (Contaja,
2022).

Quadro 24: - Caracteristicas do Contrato PJ x PF

Item | Fatores Descricao

I Diferenca Juridica Este contrato envolve uma relacdo entre uma
pessoa fisica e uma pessoa juridica, o que traz

implicagdes legais distintas.

I Aspectos Trabalhistas | E importante garantir que ndo se configure vinculo

empregaticio, diferindo da relacao regida pela CLT.

[l | Tributacdo A tributacao aplicavel a pessoa fisica € diferente e
precisa ser considerada, com impacto no calculo de

rendimentos

IV | Confidencialidade e | Protecbes para informacdes sensiveis da empresa

Propriedade Intelectual |devem ser incluidas no contrato.

Fonte: adaptado de (Contaja, 2022).

Ambos os tipos de contrato devem abordar com precisdo elementos como
prazos, responsabilidades e formas de pagamento. E altamente recomendavel buscar
suporte de advogados e contadores para assegurar que 0O contrato esteja em
conformidade com a legislacdo e que os interesses de ambas as partes sejam
devidamente protegidos (Contaja, 2022).

2.3. SISTEMA DE ENQUADRAMENTO TRIBUTARIO DE UM
EMPREENDIMENTO NA CONSTRUCAO CIVIL

No sistema de enquadramento tributario de um empreendimento na
construcdo civil, as aliquotas de impostos variam significativamente e devem ser
consideradas com cuidado durante o planejamento e execuc¢ao do projeto. O Imposto
sobre Transmissao de Bens Imdveis (ITBI) incide sobre a transmisséo de propriedade
imobiliaria e € pago a municipalidade. O Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza (ISS) € um tributo municipal que recai sobre a prestacdo de servicos

especificos na construcdo civil. As contribuicbes previdenciarias, como o Instituto
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Nacional do Seguro Social (INSS), sédo obrigatérias para a regularizacdo da mao de
obra empregada. As contribuicbes ao Programa de Integracdo Social (PIS), a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), ao Fundo
Especial de Reaparelhamento e Modernizagdo do Poder Judiciario (FUNREJUS) e a
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) também sdo consideradas, cada
uma com suas aliquotas especificas que impactam diretamente na viabilidade

econdmica e financeira do empreendimento (CashMe, 2021, Creditas, 2024).

2.4. COMPRA E VENDA DE IMOVEIS

Ha diversas formas de financiamento imobiliario podendo ser préprio,
formacdo de sociedade ou por uma instituicdo financeira como um banco. Estas

formas de financiamento serdo detalhadas nos itens a seguir.

2.4.1. Financiamento proprio

O financiamento proprio de um empreendimento imobiliario envolve a
utilizacdo de recursos internos da empresa ou dos investidores, sem recorrer a
empréstimos bancarios ou financiamentos externos. Essa abordagem permite maior
controle sobre o projeto e pode reduzir custos com juros e taxas, mas exige uma
robusta capacidade financeira e gestdo de caixa eficiente. Além disso, é essencial
realizar um planejamento detalhado para garantir que 0s recursos sejam suficientes
para cobrir todas as fases da construgcdo e minimizar riscos financeiros ao longo do

desenvolvimento do empreendimento (Sebrae, 2022).

2.4.2. Formacéao de sociedade

A formacéo de sociedade na construcao civil pode envolver a instituicao de
condominio e a incorporacao imobiliaria. A instituicido de condominio divide um terreno
ou edificacdo em unidades autbnomas com areas comuns administradas
coletivamente. A incorporacédo imobiliaria, por sua vez, promove a constru¢cado e venda
de unidades autbnomas antes ou durante a construgéo, viabilizando o financiamento
do projeto. Ambos os métodos organizam e viabilizam a posse e uso de propriedades
urbanas. (uCondo, 2024; Oliveira&Dansiguer, 2023).
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2.4.2.1. Instituicdo de condominio

A instituicAo de condominio residencial € uma forma de moradia comum em
areas urbanas, onde um terreno € dividido em unidades habitacionais independentes
qgue compartilham areas comuns e servicos. A criacdo de um condominio envolve
procedimentos legais e burocraticos para garantir a seguranca juridica e o
funcionamento adequado do empreendimento. A instituicdo do condominio €
fundamental nesse processo, pois estabelece as regras de convivéncia, administracéo
e uso das areas comuns, bem como os deveres e direitos dos moradores. Este
processo legal divide o terreno ou edificacdo em unidades autbnomas, permitindo que
varias pessoas compartilhem a propriedade de forma organizada (uCondo, 2024).

O objetivo da instituicdo de condominio € possibilitar que varias pessoas
compartilhem uma propriedade de maneira organizada, evitando conflitos. Cada
proprietario tem direito ao uso de sua unidade e é responsavel pela manutencao das
areas comuns. Regida por leis especificas, a instituicdo de condominio cria uma
pessoa juridica que administra as areas comuns e toma decisdes coletivas em nome
dos proprietarios. A convencao de condominio, um documento essencial, estabelece
os direitos e deveres dos proprietarios, normas de convivéncia, administracao do
condominio, e deve ser registrada em cartorio para ter validade (uCondo, 2024).

A instituicdo de condominio pode ser realizada de varias maneiras: por
testamento, sentenca judicial, divisdo do proprietario ou incorporacao. Quando feita
por testamento, ocorre quando herdeiros recebem unidades de um falecido. Na
auséncia de testamento, a divisdo pode ser decidida judicialmente. A instituicdo
também pode ser feita pelo proprietario dividindo as unidades com base na fracéo
ideal, ou por incorporacdo, onde as unidades sédo alienadas na planta ou durante a
construcdo. O registro do condominio envolve a realizacdo de uma assembleia geral
de constituicdo, a obtencdo do CNPJ junto a Receita Federal, e o registro da ata de
constituicdo no cartério de registro de iméveis competente. E aconselhavel consultar
um advogado ou contador para auxiliar no processo de registro, considerando as

variagdes na legislagao estadual e municipal (uCondo, 2024).
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2.4.2.2. Incorporacao imobiliaria

J& incorporacédo imobiliaria, conforme estabelecido pela Lei 4.591 de 16 de
dezembro de 1964, que trata sobre o condominio em edificacdes e incorporacdes
imobiliarias, sdo consideradas edificacdes ou conjuntos de edificacbes, que podem
incluir um ou mais pavimentos. Cada unidade é construida de maneira a ser
independente e isolada das demais, e pode ser destinada tanto a usos residenciais
guanto comerciais. Estas propriedades tém a possibilidade de serem vendidas total
ou parcialmente, com cada unidade sendo tratada como uma propriedade auténoma,
sujeita as restricdes estabelecidas pela mencionada lei (Brasil, 1964).

O incorporador, que pode ser tanto uma pessoa fisica quanto juridica, ou até
mesmo um grupo de socios, é responsavel por obter todas as licencas, aprovacoes e
certiddes necesséarias junto aos 6rgdos publicos para viabilizar a constru¢do de
edificacbes, incluindo condominios de unidades autdbnomas e casas isoladas ou
geminadas resultantes de desmembramento de loteamento. Esses empreendimentos
podem ser comercializados ainda na fase de projeto, ou seja, na planta, conforme a
redacao atualizada pela Lei 14.382/22 (Oliveira&Dansiguer, 2023).

Na etapa de incorporacdo, 0S mesmos passos seguidos na instituicdo de
condominio serédo replicados. No entanto, antes da conclusao da obra e obtencéo do
alvara, é feito o requerimento de incorporagdo no cartorio de registro, acompanhado
de diversas certiddes, como certiddes trabalhistas e civeis, certiddo vintenaria, e
declaracéo de regularidade perante a instituicao financeira. Apds a conclusao da obra,
a instituicdo segue com os procedimentos mencionados na instituicido de condominio
(Oliveira&Dansiguer, 2023).

2.4.3. Financiamento pelo banco

No cenario financeiro, encontramos uma variedade de financiamentos
imobiliarios, consoércios e outras alternativas de crédito. Cada uma dessas
modalidades oferece vantagens especificas, auxiliando individuos a atingirem metas
como comprar uma casa, construir um imovel ou concretizar um projeto empresarial,
por meio de empréstimos com taxas de juros acessiveis (CashMe, 2021).

Para entender as diferencas entre os tipos de financiamento imobiliario, o

primeiro passo é compreender o que constitui as parcelas dessa modalidade de
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crédito. De maneira geral, cada prestacdo consiste em trés elementos distintos: a
amortizacdo da divida, os juros e as taxas adicionais ou administrativas (CashMe,
2024).

Amortizacdo € a reducéo do valor de uma divida ao longo do tempo até sua
quitacdo total. Em casos de dividas consideraveis, como empréstimos ou
financiamentos de carros e imodveis, a amortizacdo também pode envolver a
antecipacdo de parcelas para liquidar o débito mais rapidamente. Esse processo
implica em pagar uma fragcdo do principal do empréstimo, o que contribui para a
diminuicao do saldo devedor. Antecipar parcelas resulta em descontos na divida total
e € uma pratica comum para reduzir o tempo de pagamento e 0s custos associados.
Cada tipo de financiamento possui sua prépria maneira de realizar a amortizacéo,
refletindo sua importancia no processo de quitacao da divida (Serasa, 2024).

Juros sdo uma taxa aplicada por instituicdes financeiras ao conceder crédito
por meio de empréstimos para compensar o periodo em que o montante emprestado
ndo estd disponivel. Essa taxa, conhecida como taxa de juros, representa a
lucratividade recebida em um investimento e pode ser apresentada em diversas bases
temporais, como anual, semestral, trimestral, mensal ou diaria. Reflete o percentual
de ganho obtido na aplicacdo do capital em algum empreendimento, seja como
aluguel pelo dinheiro emprestado ou retorno obtido pelo investimento produtivo do
capital (Stieler, 2009).

Além disso, existem as taxas adicionais ou administrativas que consideram

outros fatores como os do Quadro 25 (Stieler, 2009).

Quadro 25: Fatores bancarios
(continua)

Item | Fatores Descricao

| |Risco Refere-se ao grau de incerteza quanto ao
pagamento da divida, levando em conta os
antecedentes do cliente e sua saude financeira. O
banco avalia diversos aspectos, como o valor do
imoével, a porcentagem financiada, a renda familiar
do comprador, sua idade e historico de dividas, para
guantificar os riscos de inadimpléncia. Quanto maior

0 risco percebido pela instituicao financeira, maior
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(concluséo)

Item | Fatores Descricao

I |Risco sera a taxa de juros.

Il | Custos Administrativos |S&o os custos relacionados a levantamentos
cadastrais, pessoal, administracéo e outros

processos operacionais.

Il | Lucro Representa a compensacao pela ndo aplicacao do
capital em outras oportunidades do mercado. Pode
ser definido como o ganho liquido efetivo da

instituic&o financeira.

IV | Expectativas Em economias estaveis, com baixa inflacdo anual,
Inflacionarias essa parcela atua como protecao contra possiveis

perdas do poder de compra da moeda

Fonte: adaptado de (Stieler, 2009).

E imprescindivel ressaltar a relevancia das taxas e juros, o Custo Efetivo Total
(CET), que compreende ndo somente 0s juros, mas também taxas, encargos, tributos
e seguro (CashMe, 2021).

Conforme o Art. 1° e 0 Art. 7° da RESOLUCAO N° 4.881 de 23 de dezembro
de 2020 do CMN, as instituicbes financeiras e as sociedades de arrendamento
mercantil sdo obrigadas a fornecer informacdes e calcular o CET das operacdes de
crédito e arrendamento mercantil financeiro antes da contratacdo. Esse céalculo deve
ser disponibilizado a qualquer momento, mediante solicitacdo do cliente, e expresso
como uma taxa percentual anual, calculada de acordo com a férmula especificada no

anexo dessa resolucao (Brasil, 2020).

2.4.3.1. Sistema PRICE

O Sistema PRICE, também conhecido como Sistema Francés de Amortizacao
(SFA), concebido por Richard Price no século XVIII, € amplamente adotado como um
dos principais métodos de financiamento imobiliario em todo o mundo. Uma de suas
caracteristicas distintas € por direcionar a maior parte do pagamento inicial para a

quitagdo dos juros do empréstimo, enquanto as Ultimas, quase sua totalidade é
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direcionada para a amortizacao da divida. Esse equilibrio resulta em prestacdes iguais
ao longo do periodo de pagamento, tornando-o uma opc¢ao popular para
financiamentos imobiliarios (CrediPonto, 2022).

A amortizagdo pela Tabela PRICE tem um impacto constante sobre a renda,
geralmente em torno de 30% dos ganhos. No entanto, apesar da principal
caracteristica do Sistema Francés de Amortizacao seja as parcelas de mesmo valor,
€ comum no Brasil que as prestacbes se tornem mais caras com 0 tempo,
especialmente quando o financiamento possui juros pés-fixados, o que significa que
a taxa é corrigida por algum indexador. Devido ao passado hiperinflacionario do pais,
o Governo Federal criou taxas para realizar correcdo monetéria e, atualmente, a Taxa
Referencial (TR) € amplamente utilizada para corrigir os juros do financiamento pelo
sistema PRICE. Assim, a longo prazo, se 0s ganhos ndo forem maiores ou iguais a
inflacdo, a amortizacdo pela Tabela PRICE ter4 um impacto cada vez maior no poder
de compra do mutuario (Jus Brasil, 2017).

A escolha pela Tabela PRICE é recomendada para aqueles com planos de
carreira solidos e previsdo de aumento salarial acima da inflagdo nos préximos anos.
No entanto, € importante ressaltar que pagamentos extras ndo reduzem o valor das
parcelas a serem pagas, apenas antecipam a quitacdo das parcelas do total devido.
Profissionais com estabilidade no mercado, funcionarios concursados e autbnomos
gue tém aumentos constantes de ganhos perante a inflagcdo podem optar pela PRICE,
buscando uma constancia de pagamentos fixos e maior liberdade financeira para
outros fins. Contudo, é essencial planejar a quitacdo do financiamento mais
rapidamente, pois o0 montante de juros pagos € consideravelmente maior do que no
sistema SAC ou SACRE, ndo sendo uma opcédo para quem pretende manter o
financiamento ou empréstimo por um periodo mais longo (Jusbrasil, 2017).

2.4.3.2. Sistema SAC

No Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), as parcelas de pagamento do
financiamento ocorrem de forma constante ao longo do tempo, o que o diferencia do
Sistema PRICE. Embora as parcelas iniciais possam ser mais altas do que no Sistema
PRICE, elas diminuem progressivamente a medida que a divida & amortizada. Isso
acontece porque os juros sao calculados com base no saldo devedor, que diminui a

cada pagamento, resultando em uma reduc¢éo gradual do valor total dos juros pagos.
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Essa caracteristica proporciona uma maior seguranca ao comprador, caso ocorram
imprevistos no futuro (Direcional, 2023).

O Sistema de Amortizagdo Constante (SAC) € uma escolha preferida para
aqueles que desejam um prazo maior para quitar o financiamento ou empréstimo.
Com montante de juros menor do que a tabela PRICE e um pouco maior do que o
SACRE, o SAC é eficaz na protecdo do poder de compra contra a inflacdo. E
especialmente vantajoso para quem planeja formar uma familia, ja que as despesas
familiares tendem a aumentar ao longo do tempo. Com o SAC, as parcelas do
financiamento diminuem mais rapidamente, reduzindo o impacto no orcamento
familiar. Profissionais autdbnomos, liberais, microempreendedores individuais e
aqueles cujo salario depende de desempenho ou comissdes também se beneficiam
do SAC, desde que as primeiras parcelas ndo comprometam mais de 30% de sua
renda média (Jusbrasil, 2017).

Os juros que integram as parcelas sdo estabelecidos durante as negociacdes
para a concessao do crédito, assim como no Sistema PRICE, podem ser ajustados
ao longo do tempo. Essa correcdo monetaria pode ocorrer de duas formas distintas:
pré-fixada e pés-fixada (Creditas, 2023).

No pré-fixada, a instituicdo financeira estabelece um valor de correcdo no
momento da assinatura do contrato, proporcionando ao consumidor a certeza do valor
exato de todas as parcelas a serem pagas, que permanecem fixas ao longo de todo o
contrato. Por essa razdo, € comum que a taxa de juros aplicada nesse modelo seja
mais alta do que a cobrada pelo modelo pos-fixado (Creditas, 2023).

O pos-fixadas estéo vinculadas a indices de inflacdo ou taxas de juros de curto
prazo, que podem variar conforme a economia do pais. No caso do financiamento
imobiliario, € comum que a taxa de juros pos-fixada esteja relacionada a TR - Taxa
Referencial de Juros, utilizada como base para remuneracdo das cadernetas de
poupanca. Isso significa que o valor da prestacdo sera ajustado mensalmente,
podendo aumentar ou diminuir de acordo com as variacbes desses indices. Essa
modalidade nédo oferece previsibilidade ao consumidor, pois as mudancgas nas taxas
sao imprevisiveis e podem ocorrer frequentemente, impactando o valor das parcelas

de forma significativa (Creditas, 2023).
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2.4.3.3. Sistema SACRE

O Sistema de Amortizacdo Crescente (SACRE) é amplamente utilizado no
Brasil como uma opcdo de financiamento imobiliario. Esse sistema combina
caracteristicas do SAC com o Sistema PRICE, permitindo uma maior amortizacéo do
valor emprestado e resultando em menores parcelas de juros sobre o saldo devedor.
Inicialmente, as prestacées possuem um valor crescente, mas diminuem ao longo do
tempo, ja que as amortizacbes aumentam progressivamente durante o periodo de
financiamento, enquanto os juros diminuem. Essa dinamica proporciona uma variacao
no valor das prestacdes ao longo do tempo, oferecendo uma opc¢éao intermediaria entre
0 SAC e o Sistema PRICE (Jusbrasil, 2017; Senior, 2024).

Por combinar aspectos do SAC e do PRICE, ele se apresenta como uma
opcao intermediaria ideal para quem enfrenta incertezas em relacdo ao futuro
profissional. Esta escolha é mais vantajosa que o sistema PRICE para quem busca
parcelas mais estaveis, menores encargos com juro e um periodo de financiamento
mais longo. Ao diminuir no valor das parcelas aumenta a chance de o devedor cumprir
suas obrigacdes e manter os pagamentos em dia, oferecendo maior seguranca
financeira ao longo do tempo (Jusbrasil, 2017).

Da mesma forma como ocorre nos demais tipos de financiamento imobiliario,
ja mencionados, a Taxa Referencial é utilizada para realizar a correcdo monetéria do

saldo devedor e das prestacdes (Creditas, 2023).

2.4.3.4. Consorcio Imobiliario

O consorcio imobiliario criado por um grupo de funcionarios do Banco do Brasil
em 1962, inicialmente para a aquisicao de veiculos, o consércio imobiliario é uma
modalidade popular de aquisicdo de imoveis que difere dos financiamentos
tradicionais, pois ndo constitui um empréstimo. Enquanto nos financiamentos o banco
prové o capital integral necessario para a compra do imoével em troca do pagamento
de juros, no consorcio, um grupo de pessoas fisicas e juridicas se unem para formar
uma poupanga coletiva. Os participantes contribuem mensalmente para esse fundo
comum, que é destinado a aquisicdo dos imoveis de cada membro do consorcio
(iDinheiro, 2023).
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Essas contribuicbes sdo acumuladas em um “fundo comum”, em datas
predefinidas, alguns participantes sdo contemplados por lance de maior valor ou
sorteios de "cartas de crédito”, permitindo-lhes acesso ao montante necessario para
a compra do imovel desejado. Mesmo que um participante ndo seja contemplado ele
continua contribuindo e tera acesso a carta de crédito dentro do prazo estipulado em
seu contrato (CashMe, 2023).

De acordo com o Art. 6° da Lei 11.795 de 8 de outubro de 2008, que
regulamenta os sistemas de consorcios, 0s consorcios devem administrados por
empresas autorizadas pelo Banco Central, garantindo seguranca e transparéncia ao
processo (Brasil, 2008).

Apébs a contemplacdo, € essencial considerar que, caso ainda haja parcelas
pendentes, o consorciado precisard oferecer garantias para adquirir o imével. Isso
geralmente envolve alienar o bem adquirido ao saldo remanescente da carta de
crédito fornecida pela administradora, até que todas as parcelas sejam quitadas. Essa
medida tem como objetivo proteger os demais membros do grupo de consorcio
(iDinheiro, 2023).

Ao contrario dos financiamentos, ndo ha cobranca de juros no consorcio, mas
sdo aplicadas taxas pela administracado do capital, além de ajustes de valor em relacdo
a inflacdo, geralmente utilizando o indice Nacional de Custos de Construcdo (INCC)
(CashMe, 2023).

Geralmente, as taxas incluidas no consorcio sdo de acordo com o Quadro 26
(iDinheiro, 2023).

Quadro 26: Taxas do consorcio

Item | Taxas Descricao

| | Taxa de administracdo |E aplicada para remunerar os servigos oferecidos

pela administradora.

I |Fundo de reserva E uma medida para garantir que o fundo comum dos
grupos permaneca sempre com saldo positivo,

assegurando a entrega das cartas de crédito.

Il | Fundo comum Pratica comum para formacé&o do fundo comum que
€ a retencdo de uma parte das parcelas pagas no

consorcio.

Fonte: adaptado de (iDinheiro, 2023).


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2008/lei/l11795.htm
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O consorcio apresenta diversas vantagens em comparacdo aos
financiamentos tradicionais. Uma delas € o valor das parcelas, que geralmente € mais
baixo do que o encontrado nos financiamentos e até mesmo em compara¢cdo com o
custo do aluguel. Além disso, o consércio é mais flexivel e tem um baixo risco
associado. Nao € necessario passar por uma analise de crédito antes da
contemplacéo, o que torna essa modalidade mais acessivel para uma variedade de
pessoas (CashMe, 2021; iDinheiro, 2023).

Ha também outras vantagens, como menor carga tributaria, facilidade para
elaborar um planejamento de compra, capacidade de antecipar a compra apés a
contemplacé@o (seja por lance ou sorteio), versatilidade no uso do crédito, menos
burocracia envolvida no processo, maior prazo de pagamento, capacidade de
atualizar o valor da carta de crédito, dispensa de valor de entrada em caso de sorteio
(diferente de muitos financiamentos imobilidrios que exigem de 20% a 30% do valor
do imével no inicio), e a possibilidade de utilizar o saldo disponivel do FGTS, assim
como nos financiamentos (CashMe, 2023; iDinheiro, 2023).

Entretanto, as desvantagens incluem a incerteza quanto a contemplacdo das
cartas de crédito, podendo ocorrer apenas no final do consoércio, apés anos de
pagamentos das mensalidades e custos da moradia. Para acelerar o processo, alguns
participantes recorrem a leildes de cartas de crédito, onde oferecem lances para obter
o crédito e comprar o imével desejado (CashMe, 2023).

E fundamental continuar pagando as parcelas do consércio pontualmente
mesmo depois de ser contemplado. Atrasos podem levar a acdes legais por parte da
administradora, até mesmo resultando na perda do imével pelo consorciado. Portanto,
apesar de ser uma opc¢ao interessante para a aquisicdo de imoveis, o consorcio requer

disciplina financeira e paciéncia ao longo de todo o processo (CashMe, 2023).
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3. METODOLOGIA
3.1. DELINEAMENTO DO ESTUDO

Esta pesquisa tem como foco os profissionais da construgéo civil na cidade
de Ponta Grossa e busca obter um panorama sobre o conhecimento deles em relacao
aos principais aspectos envolvidos na elaboracdo de um empreendimento na
construcao civil.

A pesquisa aborda temas como: procedimentos legais para o
desenvolvimento de obras, tipos de contratos de prestacao de servigos, sistemas de
engquadramento tributario e comercializacao de imoéveis baseado no Guia Orientativo
de Boas Praticas para Obtencao de Alvaras de Construcdo e no Guia Orientativo de
Boas Praticas para Codigo de Obras e Edificagdes do Ministério do Desenvolvimento,
Industria, Comercio e Servicos (MDIC) (Brasil, 2023b; Brasil 2023c).

A fase inicial do estudo consistiu em uma pesquisa bibliografica, com o intuito
de fundamentar o desenvolvimento do trabalho, especialmente no que se refere as
etapas do processo de constru¢do de uma obra. Esse tipo de pesquisa se baseia em
fontes ja publicadas, como artigos cientificos, livros, revistas e registros eletrénicos
(GIL, p. 44, 2002).

A Figura 3 apresenta o fluxograma que descreve todas as etapas do trabalho.
O processo iniciou com a elaboracdo do questionario, fundamentado na revisao
bibliografica apresentada. Em seguida, o questionario foi aplicado ao publico-alvo.
Apés o periodo de coleta de dados, procedeu-se a analise e ao tratamento dos

resultados obtidos.

Figura 3: Organograma do projeto de pesquisa

Projeto TCC Aplicacdo do Andlise e Tratamento
com Questionario ®  Questionario ™ de Resultados
Sem correcao

- Elaboracdo pelo orientado Publico alvo: Tratamento pelo orientado
1. Profissionais técnicos formados;
2. Profis. de obra da constr. civil;
Definigéo do publico alvo: 3. Estudantes da area. Verificacdo pelo orientadores
1. Profissionais técnicos formados;

=2 Profis. de obra da constr. civil;
3. Estudantes da area. Verificagdo pelos orientadores

= Corre¢do pelos orientadores

Fonte: o autor.
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A analise dos resultados permite identificar as questdes da pesquisa em que
0s entrevistados demonstram maior caréncia de conhecimento, destacando os pontos

mais relevantes para aprimorar o entendimento dos participantes.

3.2. CARACTERIZAC}AO DA AREA DE ESTUDO
3.2.1. Descricao do local

Ponta Grossa, localizada no 2° Planalto Paranaense, na regido dos Campos
Gerais, é reconhecida como um relevante centro logistico no Sul do Brasil. Sua
posicao estratégica favorece o acesso a todas as regides do Parana. Com uma area
territorial de 2.054,732 km2 e uma populagcéo de 358.371 habitantes (2022), a cidade
apresenta uma densidade demogréafica de 174,41 habitantes por km2. Além disso,
ostenta uma taxa de escolarizacdo de 98,2% na faixa etaria de 6 a 14 anos (2010) e
um indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de 0,763 (2010),
destacando-se no desenvolvimento humano. O PIB per capita de R$ 54.316,58 (2021)
reforca a importancia econémica do municipio (IBGE, 2022b; Ponta Grossa, 2024b).

Em 2023, o setor da construcdo civili em Ponta Grossa cresceu
consideravelmente, com 1.023 novos CNPJs registrados, segundo levantamento do
DCmais, consolidando-se como a terceira area mais dinamica da cidade. Apesar das
dificuldades trazidas pela pandemia, o setor alcancou um saldo positivo de 280
empregos. A valorizacdo das empresas do setor na Bolsa de Valores foi de 64,6%.
Em agosto de 2024, a cidade se destacou novamente, figurando como a terceira maior
geradora de empregos formais no Parana, com 822 novas vagas, de acordo com o
Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (CAGED), das quais
aproximadamente 16% foram na construcdo civil (Brasil, 2024c; Brasil, 2024d;
Dcmais, 2024a).

Em 2024, espera-se que o mercado imobiliario se mantenha aquecido,
impulsionado pela reducgéo das taxas de juros e pelo aumento do orcamento do FGTS,
que atingird R$117 bilhdes. Esse cenario favorecera a compra do primeiro imovel e 0
financiamento de unidades menores, como as do programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV). A queda nas taxas de juros amplia o acesso ao crédito, estimulando tanto a
compra quanto a construcao de iméveis e beneficiando o setor como um todo. Ponta

Grossa deve tirar proveito dessa conjuntura positiva, com destaque para um
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investimento de R$ 400 milhdes anunciado por uma importante construtora, focado
na construcao de unidades habitacionais em condominios, com execucao prevista até
2026, impulsionando ainda mais o desenvolvimento econémico local (Dcmais, 2024b).

De acordo com a Companhia de Habitacdo do Parana (COHAPAR), Ponta
Grossa recebera 1.125 novas unidades habitacionais pelo programa Casa Facil
Parand em 2024. O programa oferecerda condi¢cdes de financiamento facilitadas,
incluindo subsidios para o valor de entrada, atendendo a crescente demanda por
moradias e fortalecendo o mercado imobilidrio da cidade (Parana, 2024).

3.2.2. Definicdo do objeto de estudo e publico alvo estudado

A pesquisa foi realizada utilizando técnicas de coleta de dados por meio da
aplicacdo de questionarios para obter dados relativos ao panorama acerca de
projetos, execucdo e venda de imoveis na cidade de Ponta Grossa.

O publico-alvo abrange engenheiros, arquitetos, tecnologos e técnicos
formados, além de estudantes de engenharia e arquitetura de instituicdes publicas e
privadas, bem como outros profissionais da construcédo civil, como empreendedores,
corretores de imoveis, empreiteiros e mestres de obras, como podem ser verificados
na Tabela 1.

Embora a pesquisa tenha sido aplicada dentro de universidades e faculdades,
alcancando também um publico externo ao municipio, apenas os residentes de Ponta
Grossa foram considerados para andlise. A exclusao do publico externo é detalhada
no item 4.1. PARTE 1 - DADOS PESSOAIS.

3.3. COLETA DE DADOS

3.3.1. Desenvolvimento do questionario para pesquisa

O formulario usado foi baseado na escala Likert, um modelo de escala de
questionarios utilizado em pesquisas de opinido e satisfacdo de clientes. A escala da
pesquisa representa um conjunto de opg¢des de resposta, sendo numericas e verbais,
que cobrem uma série de opinides sobre um tema. O recurso € sempre usado em
perguntas fechadas, que apresentam opcdes de resposta predefinidas (Muguira,
2024; SurveyMonkey, 2024).



55

Criada pelo cientista social americano Rensis Likert, essa escala permite
medir com maior precisdo as atitudes e entender melhor o nivel de concordancia dos
entrevistados. E amplamente usada para avaliar crencas, opinides, valores e atitudes
sobre um determinado tema ou objeto. A escala é especialmente Gtil em situacdes
onde é importante que os participantes expressem suas opinides de maneira mais
detalhada. As categorias de resposta da escala Likert sdo eficazes para captar com
mais exatidao a intensidade dos sentimentos dos respondentes (Likert, 1932).

Em comparagdo com perguntas binarias, a escala de Likert oferece uma
ferramenta mais detalhada para captar o feedback dos participantes. Enquanto as
perguntas binarias limitam as respostas a duas opc¢des, como "sim" ou "ndo", as
perguntas da escala de Likert proporcionam uma gama mais ampla de respostas
possiveis, permitindo aos respondentes expressarem nuances em suas opinides
(Oliveira, 2024).

O questionario (Apéndice A) foi composto por seis partes, onde a primeira
parte destinou-se a identificacdo do entrevistado, enquanto as demais se
concentraram em temas especificos da pesquisa, utilizando o sistema de respostas
"nada”, "muito pouco”, "regular’, "muito” e "completamente". Cada parte contém
conteudo especifico, conforme descrito:

e PARTE 1 - DADOS PESSOAIS: foram coletados dados como nome, cidade,
telefone, e-mail, género, idade e escolaridade. Além disso, também foi
guestionada a situacdo atual dos entrevistados, verificando se eram
empreendedores, estudantes de engenharia, profissionais autbnomos ou
engenheiros formados.

e PARTE 2 - ETAPAS PARA O DESENVOLVIMENTO DE UMA OBRA: explorou
as etapas do desenvolvimento de uma obra, incluindo questdes como a
prospeccao do terreno, o desenvolvimento de projetos, a obtencao de licencas
e aprovacoes legais, o0 estabelecimento de instalacdes definitivas, a obtencéo
do certificado de concluséo da obra ou habite-se, e a averbacgéo da construgéo
no registro.

e PARTE 3 - FORMAS DE CONTRATOS DE PRESTACAO DE SERVICOS:
discutiu diversas formas de contratos de prestacdo de servigcos, considerando
as diferencas entre contratos firmados por pessoas fisicas e juridicas.

e PARTE 4 - ALIQUOTAS DE IMPOSTOS DE UM EMPREENDIMENTO DE
UMA OBRA: concentrou-se nas aliquotas dos diferentes impostos envolvidos
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em empreendimentos imobiliarios, como ITBI, ISS, INSS, PIS, COFINS,
FUNREJUS e CSLL.

e PARTE 5 - COMPRA E VENDA DE IMOVEIS: abordou estratégias para
aquisicdo de imoveis, comparando planos de financiamento proprio,
construcdo em parcerias via incorporacdo ou condominio, e opcbes de
financiamento bancéario como PRICE, SACRE ou consorcio, elucidando as
distingbes entre cada uma delas.

e PARTE 6 - SUGESTOES E/OU RECLAMAGCOES: destinou-se a sugestbes dos

entrevistados sobre questdes que consideraram relevantes.

3.3.2. Aplicacao de questionarios

O questionario foi distribuido de forma digital utilizando o Google Forms, uma
ferramenta gratuita que funciona em qualquer navegador e sistema operacional,
facilitando a criacdo de formuléarios e a coleta de dados. O link de acesso foi enviado
aos participantes por meio do aplicativo de mensagens WhatsApp, tanto para contatos
pessoais quanto em grupos voltados para o setor da construcéo civil, grupos de
engenheiros, grupos de construtores, grupos de operarios e comunidades de
estudantes universitarios das universidades de Ponta Grossa. O formulario esteve
disponivel para coleta de respostas entre 01/10/2024 e 15/10/2024 (Engeworking,
2024; Civil 20.24, 2024; Construtores PG, 2024; Pedreiros de Ponta Grossa, 2024).

Para atender aos individuos sem acesso ao ambiente digital, especialmente
alguns trabalhadores da construcéo civil, foram realizadas visitas presenciais. Durante
essas visitas, as respostas foram coletadas manualmente e posteriormente inseridas
no Google Forms, utilizando o link mencionado anteriormente.

Antes de iniciar o preenchimento, os participantes deveriam aceitar o Termo
de Consentimento Livre e Esclarecido para ter acesso ao questionario, caso contrario,

0s mesmos foram excluidos do processo.

3.3.3. Andlise de dados

Os dados extraidos do Google Forms foram tabulados em grupos utilizando
planilhas eletrbnicas no software Excel. Primeiramente, as informacdes referentes aos

dados pessoais foram compiladas. Em seguida, as perguntas de escala Likert foram
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tratadas, possibilitando a criacdo de graficos. E para finalizar analisou-se as perguntas

abertas sobre sugestdes e reclamacoes.
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4. RESULTADOS E DISCUSSOES

Os resultados foram organizados conforme a estrutura do questionario,
visando facilitar a analise dos objetivos delineados. A Parte 1 reuniu informacdes
sobre os dados pessoais dos entrevistados. Na Parte 2, avaliou-se como o0s
entrevistados consideram seu conhecimento em relacdo as "etapas para o
desenvolvimento de uma obra". Na Parte 3, verificou-se 0 quanto os entrevistados
conhecem sobre "formas de contratos de prestacdo de servicos". Na Parte 4, os
resultados abordaram o grau de informacéo dos entrevistados sobre percentual, quem
deve pagar e quando pagar as "aliquotas de impostos de um empreendimento de uma
obra". Na Parte 5, examinou-se como 0s entrevistados avaliam seu conhecimento
sobre "compra e venda de iméveis". Por fim, na Parte 6, foram coletadas "sugestfes
e/ou reclamacdes dos entrevistados”. Os resultados serdo apresentados e discutidos

por PARTE, como pode ser visto do item 4.1. ao 4.6.

4.1. PARTE 1 - DADOS PESSOAIS

Dos 64 individuos participantes, 98,4% decidiram em participar da pesquisa,
um participante optou pela ndo participagéo, sendo assim excluido da amostra. Dentre
os 63 respondentes, 35 forneceram seus e-mails para receber os resultados do
estudo, indicando um interesse em acompanhar as conclusdes da pesquisa. Essa
disposicao sugere um nivel relevante de engajamento com o tema investigado.

Dentre os 63 participantes, 3 declararam residir em outras cidades. Como o
intuito da pesquisa € uma analise na cidade de Ponta Grossa, estes participantes
foram excluidos da amostra. Apds a exclusdo dos individuos que trabalham em
cidades distintas, os dados relativos ao perfil dos respondentes foram organizados e
apresentados na Tabela 1. Dos participantes restantes, 33 se identificaram como do
sexo masculino e 27 como do sexo feminino, correspondendo a 55% e 45% do total
de 60 entrevistados, respectivamente.

A faixa etaria predominante entre os participantes foi de 21 a 30 anos,
composta majoritariamente por estudantes. Em seguida, destaca-se o grupo de 31 a
40 anos, formado por individuos ja graduados e com certo nivel de experiéncia
profissional. A terceira maior concentracéo corresponde a faixa etaria de 41 a 50 anos,

composta por participantes que possuem uma ampla experiéncia em suas areas de



59

atuacdo. Além disso, observa-se a presenca de um publico sénior, com mais de 50
anos, bem como de um grupo mais jovem, com menos de 20 anos. A Tabela 1

identifica todos estes parametros.

Tabela 1: Resumo dos resultados a respeito dos dados dos participantes

VARIAVEIS CATEGORIAS n=60 %
Masculino 33 55%
Sexo .
Feminino 27 45%
Até 20 anos 7 12%
21 a 30 anos 23 38%
Faixa Etaria 31 a 40 anos 13 22%
41 a 50 anos 11 18%
acima de 50 anos 6 10%
Engenheiro 16 27%
Arquiteto 6 10%
5 Tecndlogo 2 3%
Funcéao L
Técnico 1 2%
Estudante 20 33%
Outros 15 25%

Fonte: o autor (2024)

Em relacdo ao tempo de atuacéo profissional, como pode ser visto na tabela
1, questdo que nao foi respondida pelos estudantes, foram obtidas 47 respostas.
Dentre os profissionais, 10 possuiam mais de 10 anos de experiéncia, 16 relataram
entre 1 e 5 anos, 7 indicaram ter entre 5 e 10 anos de experiéncia, enquanto outros 7
tinham menos de 1 ano de atuacdo. Esses dados evidenciam a presenca de um

namero significativo de individuos com extensa experiéncia profissional.

4.2. PARTE 2 - ETAPAS PARA O DESENVOLVIMENTO DE UMA OBRA

Em relagédo as etapas para o desenvolvimento de uma obra, esta se¢ao do
questionario continha sete perguntas fechadas, utilizando a escala Likert. Os
resultados estdo apresentados no grafico da Figura 4, a qual compila todas as

perguntas realizadas.
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Figura 4: Gréfico das etapas para o desenvolvimento de uma obra.
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Fonte: o autor (2024)

Observando a questdo sobre o inicio ou prospecc¢ao do terreno, na Figura 4,
gue envolve o que pode ser realizado conforme as regulamentagbes municipais e as

possibilidades técnicas e econémicas, 35% dos entrevistados indicaram ter "nada” ou
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"muito pouco” conhecimento, enquanto 17% relataram ter "muito” ou "completo”
conhecimento, evidenciando uma tendéncia geral mais negativa. Esse resultado pode
estar relacionado ao elevado numero de estudantes (33%) e outros profissionais
(25%) que participaram da pesquisa, visto que esse tipo de pratica ndo € comum entre
trabalhadores da construcao civil, mas sim entre a equipe técnica. Por outro lado, de
acordo com a Figura 4, 42% do publico é composto por profissionais técnicos
formados, o indice de conhecimento deveria ser melhor.

Quando se trata da diferenca entre matricula (escritura) e registro do imovel,
analisando o grafico da Figura 4, 34% dos entrevistados afirmaram ter "nada" ou
"muito pouco” conhecimento, enquanto 25% relataram ter "muito" ou "completo”
conhecimento, resultando em uma leve tendéncia negativa. Mesmo sendo um pouco
melhor que o item anterior, ainda h&d uma alta necessidade de conhecimento neste
assunto, especialmente entre os profissionais técnicos formados que responderam a
pesquisa.

Em relacéo ao conhecimento das trés etapas de desenvolvimento de projetos
(anteprojeto, projeto basico e projeto executivo), na Figura 4, cerca de 50% dos
entrevistados indicaram possuir um nivel de conhecimento classificado como "muito”
ou "completamente", enquanto 19% afirmaram ter "nada" ou "muito pouco”
conhecimento. Esse resultado é bastante significativo e apresenta uma forte tendéncia
positiva, possivelmente devido ao fato de se tratar de um conteddo essencial nos
curriculos dos cursos da area, além de ser amplamente utilizado por profissionais da
construcéo civil e por aqueles ja formados.

Na questdo sobre os itens necessarios para solicitacdo de alvara, incluindo
quando solicitar e quem pode solicitar, grafico da Figura 4, 35% dos entrevistados
consideraram ter "nada" ou "muito pouco” conhecimento e 22% relataram ter "muito”
ou "completo" conhecimento, sendo assim a tendéncia geral é mais negativa. Esse
resultado estad relacionado a ter um grande numero de estudantes e outros
profissionais que ndo atuam diretamente nesta fase.

Com relacéo a ligacbes definitivas (energia, agua, esgoto, etc.) e quando
solicita-las, grafico da Figura 4, 19% dos entrevistados consideraram ter "nada" ou
"muito pouco” conhecimento e 30% relataram ter "muito” ou "completo” conhecimento.
Esse resultado positivo pode ser atribuido, em parte, ao fato de que esses
conhecimentos sdo mais comumente disseminados e assimilados pela populagédo em

geral.
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Quanto aos itens necessarios, ao momento adequado para solicitar o habite-
Sse e aos responsaveis pela solicitacdo, na Figura 4, observou-se um equilibrio nas
respostas. Aproximadamente 33% dos entrevistados indicaram ter "nada" ou "muito
pouco” conhecimento sobre o tema, enquanto 25% relataram ter "muito” ou "completo”
conhecimento. Esse indice, semelhante & questdo sobre "inicio e prospeccao do
terreno”, revela uma tendéncia negativa, destacando a significativa necessidade de
aprimoramento do entendimento nessa area entre o publico geral da pesquisa.

Sobre o procedimento de averbagdo da construgdo no terreno e seu
respectivo registro, grafico da Figura 4, 43% dos entrevistados indicaram possuir
"nada" ou "muito pouco" conhecimento sobre o assunto, enquanto apenas 16%
relataram ter "muito” ou "completo” conhecimento. Esse resultado esta associado ao
fato de ser um procedimento pouco comum para a populacdo em geral, visto que
muitas pessoas nao tém o habito de realiza-lo. No entanto, é preocupante considerar
gue temos um grande indice de profissionais formados e estudantes entre nosso
publico de pesquisa. Esses dados evidenciam uma consideravel necessidade de

maior disseminacgao de conhecimento sobre o tema.

4.3. PARTE 3 - FORMAS DE CONTRATOS DE PRESTACAO DE SERVICOS

Em relacéo as formas de contrato de prestacdo de servicos, 0s entrevistados
foram questionados sobre seu conhecimento acerca das diferencas entre os dois
principais tipos de contratos mais utilizados. Para isso, foram empregadas perguntas
fechadas, utilizando a escala Likert. Os resultados obtidos podem ser visualizados no

gréfico da Figura 5.

Figura 5: Gréfico das formas de contrato de prestacdo de servigos.
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Fonte: o autor (2024).
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No que tange as responsabilidades e implicacdes de contratar uma pessoa
fisica, ou seja, sem registro ou CNPJ para a execuc¢ao de um servico, grafico da Figura
5, aproximadamente 35% dos entrevistados declararam ter "nada” ou "muito pouco”
conhecimento, enquanto outros 25% afirmaram ter “muito” ou “ completamente” o
conhecimento.

Esse resultado negativo pode ser parcialmente explicado pelo fato de que a
maior parte da amostra (58%) € composta por estudantes que ainda ndo detém esse
conhecimento e cidaddos comuns que frequentemente contratam esse tipo de servico
sem formalizar contratos. Essa situacdo ressalta a necessidade de uma maior
conscientizacdo sobre o tema, possivelmente elucidando o elevado numero de
reclamacdes relacionadas a contratacdo de servicos neste setor.

J& no que se refere as responsabilidades e implicagcbes de contratar uma
pessoa juridica, ou seja, uma empresa com CNPJ para a execucdo de um servico,
gréafico na Figura 5, um pouco menos de 34% dos entrevistados afirmaram ter "nada"
ou "muito pouco” conhecimento, enquanto 33% declararam ter "muito" ou
"completamente"” conhecimento. Isso sugere um equilibrio nas respostas, evidenciado
também por cerca de 33% considerar seu conhecimento como “regular”’. Embora os
resultados tenham se mostrado mais homogéneos em comparacdo ao
guestionamento anterior, ainda persiste um evidente equilibrio em relacdo a falta de
conhecimento sobre o tema.

De maneira geral, essa secdo revelou que a maioria dos entrevistados
apresentam duavidas sobre as diferencas entre pessoa fisica (PF) e pessoa juridica
(PJ), assim como sobre quando contratar uma ou outra para a realiza¢do dos servigos

necessarios.

4.4. PARTE 4 - ALIQUOTAS DE IMPOSTOS DE UM EMPREENDIMENTO DE
UMA OBRA

No que se refere as aliquotas de impostos de um empreendimento de obra, a
pesquisa abordou o quéo informados os entrevistados se consideram sobre o
percentual, quem deve pagar e quando pagar. Foram avaliados seis tipos de impostos
utilizando perguntas fechadas com a escala Likert. Os resultados estdo descritos no

gréfico da Figura 6.



Figura 6: Gréfico das aliquotas de impostos de um empreendimento de uma obra
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Fonte: o autor (2024).

Com excecéao do ISS (Imposto Sobre Servigos) e do INSS (Instituto Nacional

do Seguro Social), analisando o grafico da Figura 6, cujos resultados apresentaram

uma tendéncia positiva, possivelmente devido ao fato de que esses impostos sao
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amplamente conhecidos a partir de outras fontes, embora os individuos possam nao
estar cientes de sua obrigatoriedade em obras que no caso do ISS o percentual é de
3% do valor da obra e 0 INSS, de todos os demais impostos revelaram um baixo nivel
de conhecimento entre os entrevistados.

Quando perguntado sobre o ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imdveis),
cuja aliquota é de 3% do valor da obra (ou CUB), na Figura 6, 53% dos entrevistados
declararam ter "nada" ou "muito pouco” conhecimento, enquanto apenas 15%
afirmaram ter "muito” ou "completamente” conhecimento. Em relagdo ao COFINS
(Contribuicédo para o Financiamento da Seguridade Social), que possui uma aliquota
de 3% do valor da obra, 60% dos entrevistados avaliaram seu conhecimento como
"nulo” ou "muito baixo", e somente 14% declararam ter "muito" ou "completo”
conhecimento. No caso do CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido), com uma
aliquota de 1,08% do valor da obra, 68% dos entrevistados afirmaram ter
conhecimento "nulo” ou "muito baixo", enquanto apenas 8% disseram ter "muito” ou
"completo” conhecimento. Quanto ao PIS (Programa de Integracdo Social), que
possui uma aliquota de 0,68% do valor da obra, 59% dos entrevistados declararam
conhecimento "nulo” ou "muito baixo", e apenas 18% afirmaram ter "muito” ou
"completo” conhecimento. Finalmente, no caso do FUNREJUS (Fundo de
Reequipamento do Poder Judiciario), com uma aliguota de 0,2% do valor da obra,
63% dos entrevistados afirmaram ter conhecimento "nulo” ou "muito baixo", e somente
7% disseram ter "muito” ou "completo" conhecimento. Esses dados reforcam os
indices observados na questdo sobre "averbacao e registro da obra", indicando uma
baixa familiaridade entre os entrevistados, apesar da importancia desses impostos
para o registro do terreno e averbacgao da construcao.

De maneira geral, essa se¢cdo de perguntas revela que nosso publico-alvo,
possui uma grande caréncia de conhecimento quanto a tributacdo de uma obra. Ao
somar todos os impostos envolvidos na averbagao, temos mais de 10% do custo total
da obra (ou CUB), um valor bastante significativo. E isso sem considerar o IRPJ
(Imposto de Renda de Pessoa Juridica), taxas de alvara, taxa de Habite-se, taxa

conforme metragem, e outras taxas.

4.5. PARTE 5 - COMPRA E VENDA DE IMOVEIS

No que diz respeito as formas de aquisicao de imoOveis (compra/construcao)

ou venda, os entrevistados foram questionados sobre seu conhecimento em sete
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principais métodos de aporte de capital. As perguntas eram fechadas e utilizaram a

escala Likert. Os resultados estdo apresentados no grafico da Figura 7.

Figura 7: Gréfico das de compra e venda de iméveis.
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Em relacdo ao custo por metro quadrado para a execucdo de uma obra, que
abrange tanto material quanto mao de obra para o "financiamento préprio”, observou-
se no gréfico da figura 7, uma tendéncia nem positiva e nem negativa, tendo
aproximadamente 48% dos entrevistados relatando ter um conhecimento "regular”
sobre o tema. Esse resultado indica que o publico-alvo da pesquisa enfrenta
dificuldades em determinar os valores, devido as variacdes de precos dos servicos e
produtos, além da falta de experiéncia no setor, uma vez que muitos participantes sdo
estudantes e cidaddos comuns. Essa situagéo € acentuada pelo fato de que 36% dos
entrevistados afirmaram ter "nenhum"” ou "muito pouco” conhecimento sobre o
assunto.

Em relagdo a construcdo em parceria por meio do sistema de Condominio
(quando duas ou mais pessoas formam uma sociedade) ou de Incorporagao
(semelhante ao condominio, mas com diferencas na execucao) para a realizacdo de
uma obra, observou-se no grafico da Figura 7 uma tendéncia negativa.
Aproximadamente 65% dos entrevistados relataram ter "nada” ou "muito pouco”
conhecimento sobre o tema. Esse cenario pode ser atribuido ao fato de que essas
guestdes ndo sdo amplamente abordadas nas instituicdes de ensino superior e nao
sdo comuns na experiéncia da populacdo em geral, apesar de representarem uma
alternativa significativa para facilitar o aporte de capital. Portanto, é fundamental
promover um maior entendimento sobre essas modalidades. Os cerca de 25% que
afirmaram ter "muito” ou "completamente" conhecimento s&o provavelmente técnicos
experientes, que também integram o publico-alvo da pesquisa.

Em relacdo aos sistemas de financiamento oferecidos pelos bancos,
analisando o gréfico da Figura 7, observamos baixos valores positivos e altos valores
negativos. Comecando pelo Sistema PRICE, ou Sistema Francés de Amortizagéo,
amplamente adotado no financiamento imobiliario, que se caracteriza por direcionar a
maior parte do pagamento inicial para os juros, com prestacdes iguais ao longo do
tempo. No Brasil, as prestacdes tendem a aumentar devido aos juros pos-fixados. E
ideal para quem tem planos de carreira sélidos e previsdo de aumento salarial. No
entanto, pagamentos extras apenas antecipam a quitacdo, sem reduzir o valor das
parcelas. Embora ofereca estabilidade de pagamentos, o montante de juros pagos é
maior comparado a outros sistemas, como SAC ou SACRE. Nesse sistema, 80% dos
entrevistados declararam ter "nada” ou "muito pouco” conhecimento sobre o assunto,

enquanto apenas 3% afirmaram ter "muito” conhecimento.
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Ja no Sistema de Amortizacdo Constante (SAC), citado no grafico da Figura
7, onde as parcelas de pagamento diminuem progressivamente a medida que a divida
é amortizada, ao contrario do Sistema PRICE. E uma op¢ao preferida por aqueles que
buscam um prazo maior para quitar o financiamento, oferecendo protecao contra a
inflacdo e beneficiando profissionais com rendas variaveis. Os juros podem ser pré-
fixados ou pos-fixados, cada modalidade com suas vantagens e desvantagens. Em
relacdo aos tipos de financiamento oferecidos pelos bancos, no sistema de
amortizagao constante da divida (SAC), 74% dos entrevistados afirmam ter “nada” ou
“muito pouco” conhecimento sobre o tema, enquanto 7% declaram ter "muito" ou
"completo” conhecimento.

Para o Sistema de Amortizacdo Crescente (SACRE) combina caracteristicas
do SAC e do Sistema PRICE, citado no gréafico da Figura 7. E ideal para quem busca
seguranca financeira em periodos de incerteza profissional, pois oferece maior
amortizacdo do valor emprestado, resultando em parcelas de juros menores. As
prestacdes sao inicialmente crescentes, mas diminuem ao longo do tempo,
proporcionando estabilidade e menores encargos com juros. No entanto, cerca de
83% dos entrevistados declararam ter "nada" ou "muito pouco” conhecimento sobre o
assunto e somente 3% declararam ter “muito” conhecimento.

Quanto ao consércio, um sistema utilizado por grupos para a construcdo ou
aquisicdo de imbveis com o apoio de instituicdes financeiras, os resultados também
foram negativos. Analisando o grafico da Figura 7, cerca de 52% dos entrevistados
relataram ter "nenhum" ou "muito pouco” conhecimento sobre o assunto. Esse
resultado é um pouco menos negativo em comparacdo aos sistemas discutidos
anteriormente, possivelmente porque o conceito de consoércio € mais familiar ao
publico em geral. No entanto, o consorcio apresenta particularidades e complexidades
qgquando aplicado ao setor imobiliario. Por exemplo, para ser mais facilmente
contemplado, o credenciado (vendedor) frequentemente oferece o sistema de "lance
embutido” ao cliente, onde o cliente abre mao de parte do valor da carta e usa essa
parte como lance, ou seja, um cliente que paga uma parcela mensal referente a 100%
do valor de uma carta, mas abre mao de 40% desse valor e usa essa quantia como
“"lance embutido", pode utilizar apenas 60% do valor da carta no empreendimento apos
a contemplacdo, e comeca a pagar, a partir desse momento, parcelas
correspondentes a 60% do valor inicial. Outra particularidade € que, no momento da

contemplacéo do crédito, o cliente passa por uma analise de crédito similar & de um
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financiamento convencional, diferente do inicio do pagamento das parcelas do
consorcio. Como evidenciado pelo grafico, € essencial promover um maior
entendimento sobre esse tema.

Certamente, essa falta de conhecimento se deve a complexidade dos
sistemas e ao fato de ndo serem amplamente abordados nas instituicdes de ensino,
além de néo serem temas comuns de discussdo entre a populacdo em geral. Isso
revela que o publico-alvo da pesquisa, abrangendo desde operérios de obras até
profissionais formados, ndo possui 0 conhecimento necessario sobre esses sistemas.
Esse conhecimento é vital para a compra ou execucao de uma obra, j4 que cada
sistema de financiamento é especifico para um determinado publico solicitante de

crédito.

4.6. PARTE 6 — SUGESTOES E/OU RECLAMACOES

Nas sugestdes apresentadas, de maneira geral, 0s participantes
demonstraram "satisfacdo" em relacdo as perguntas e aos "temas" abordados. Um
dos respondentes expressou interesse em "aprender mais sobre averbacdo e as
etapas da obra", topicos que foram discutidos na reviséo bibliogréafica. Além disso, foi
mencionada a "parceria publico-privada na execucdo de moradias do programa
MCMV acima de 20 unidades do Governo Federal’; no entanto, este tema néo se

enguadra no escopo desta pesquisa.
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5. CONCLUSAO

A execucédo de uma obra envolve um ambiente muito complexo, exigindo dos
seus executores um planejamento e controle rigorosos, bem como um vasto
conhecimento e uma constante busca por atualizacdo. Este estudo, cujo objetivo foi
avaliar o panorama do conhecimento acerca de projeto, execucado e venda de imoveis
na cidade de Ponta Grossa, atraves de um questiondrio estruturado apresentou
algumas constatacdes importantes.

Em relacdo aos dados obtidos sobre as etapas para o desenvolvimento de
uma obra, a pesquisa revelou uma significativa falta de conhecimento entre os
entrevistados em areas como prospeccéao de terreno, diferenciacao entre matricula e
registro do imovel, e a solicitacdo de alvaras, principalmente entre estudantes e
profissionais de obra. Em contrapartida, o conhecimento sobre as etapas de
desenvolvimento de projetos foi mais sélido, possivelmente devido a sua presenca
nos curriculos académicos e na pratica profissional. As ligacBes definitivas, como
energia e agua, mostraram-se mais familiares aos entrevistados, refletindo uma rotina
mais comum. No entanto, € evidente a necessidade de ampliar o conhecimento em
areas especificas, como a averbacdo de constru¢cdes e o Habite-se, para melhor
capacitar tanto profissionais formados quanto estudantes e cidadaos em geral.

Sobre as formas de contrato de prestacéo de servicos a pesquisa destaca a
falta de conhecimento sobre as responsabilidades de contratar uma pessoa fisica, ou
seja, sem registro ou CNPJ, especialmente entre estudantes e cidaddos que nao
formalizam contratos. Isso gera uma necessidade de maior conscientizacao, refletida
nas reclamacdes do setor. Em relacéo a contratacdo de uma pessoa juridica, ou seja,
uma empresa com CNPJ, ha um equilibrio maior no conhecimento dos entrevistados,
com uma divisdo homogénea entre os que possuem conhecimento alto, baixo e
regular sobre o tema. Isso sugere que, apesar de uma ligeira melhora, ainda ha uma
necessidade de maior esclarecimento sobre as implicacdes dessas contratacoes.

Referente as aliquotas de impostos em empreendimentos de obra, a pesquisa
revelou que, exceto pelo ISS e INSS, onde houve um equilibrio nas respostas
possivelmente devido a familiaridade diaria dos entrevistados com esses impostos,
todos os demais impostos, como ITBI, CSLL e FUNREJUS, apresentaram um baixo

nivel de conhecimento.
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Esse resultado demonstrou ser o segundo topico da pesquisa que mais
necessita de conhecimento entre o publico-alvo geral, abrangendo desde operarios
de obras até profissionais técnicos formados.

No que diz respeito as formas de aquisicdo de imoveis, seja por compra,
construcdo ou venda, a pesquisa revelou que este topico obteve os resultados
negativos, indicando um conhecimento limitado dos entrevistados sobre o custo por
metro quadrado para a execucdo de uma obra, possivelmente devido ao grande
namero de estudantes no publico-alvo.

A construcdo em parceria, seja pelo sistema de Condominio ou de
Incorporacdo, também apresentou um baixo nivel de conhecimento, sugerindo a
necessidade de maior entendimento dessas modalidades. Os tipos de financiamento
oferecidos pelos bancos, como SAC, PRICE e SACRE, mostraram-se muito pouco
compreendidos pela maioria dos entrevistados, ressaltando a importancia de ampliar
0 conhecimento sobre esses sistemas.

O consércio, embora mais conhecido, ainda possui particularidades e
complicagbes que nao sdo bem compreendidas pela populacdo em geral, indicando a
necessidade de maior esclarecimento para facilitar a construcdo e aquisicdo de
imoveis.

Para finalizar, destaca-se que 0 questionario atingiu o objetivo da pesquisa,
trazendo resultados importantes. Demonstrando que as formas de financiamento para
aporte de capital e as taxas de impostos foram identificadas como as maiores fontes
de preocupacdo para o publico-alvo. Como sugestdo para trabalhos futuros,
recomenda-se a elaboracdo de uma cartilha orientativa que possa atender a todos os

publicos.
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APENDICE A — QUESTIONARIO

UNIVERSIDADE ESTADUAL DE PONTA GROSSA
SETOR DE ENGENHARIAS, CIENCIAS AGRARIAS E DE TECNOLOGIA
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA CIVIL

PESQUISA PARA TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO (TCC)
Ol4, sou estudante da Universidade Estadual de Ponta Grossa (UEPG). Por
gentileza poderia responder as seguintes perguntas:

TEMA: ESTUDO SOBRE O PANORAMA DO CONHECIMENTO ACERCA DE
PROJETO, EXECUCAO E VENDA DE IMOVEIS NA CIDADE DE PONTA GROSSA

PONTA GROSSA - PR

OBJETIVO: O objetivo desta pesquisa é oferecer um panorama abrangente sobre o
conhecimento da populacdo em geral, dos profissionais da construcéo civil e dos
estudantes da area, em relacdo aos diversos aspectos envolvidos no
desenvolvimento de uma obra e desenvolver o guia pratico de como realizar uma
obra que atenda a todos os publicos

ALUNO: JOSEMAR PINHEIRO DA SILVA

ORIENTADORES: CLEYTON CRISTIANO CROVADOR E ELOISE APARECIDA
LANGARO

PARTE 1 - DADOS PESSOAIS

1 Nome
2 Género
O Masculino O Feminino O Outros:
3 ldade
O Até 20 021a30 0O 31a40
041a50 O Acima de 50

4 CPF (somente se achar conveniente) - PERGUNTA EXCLUIDA

5 E-mail (caso tenha interesse em o receber o material)

6 Telefone (somente se achar conveniente) - PERGUNTA EXCLUIDA

7 Cidade (somente se achar conveniente)

8 Funcéo
* escolha sua funcao de acordo com a formacgdo ou experiéncia
O Engenheiro O Arquiteto O Tecnologo O Técnico

O Estudante Periodo (preencher com nimero)
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O Outros: (* mestre de obra, pedreiro, armador, eletricista, etc.)

9 Tempo de Profissdo ou Experiéncia
*estudantes nao é preciso preencher
OAtélano Olab5anos O5al0anos O Acimade 10 anos

PARTE 2 - ETAPAS PARA O DESENVOLVIMENTO DE UMA OBRA

* Como vocé considera seu conhecimento em relacdo a esta 5 S 8 2 %
etapa: g 3 3 =] S
o & = %
2 3
S a
= €
@]
o
10 nicio ou Prospeccéo do Terreno? (Aquilo que pode ser o o o O O
realizado no terreno de acordo com as regulamentacdes
municipais e possibilidades técnicas e econémicas.)
11 Diferenca entre Matricula (Escritura) e Registro do 0O O O o o
Imével?

12 Diferenca entre as 03 etapas no Desenvolvimento de O
Projetos? (Anteprojeto, Projeto Basico e Projeto Executivo.)

13 Solicitagcdo de Alvara? (ltens necessarios, quando
solicitar e quem pode solicitar.)

14 Ligacdes Definitivas? (Qual o tipo: energia, agua, esgoto, o o o 0 0

etc. E quando solicitar. )

15 Solicitacédo de Habite-se? (ltens necessarios, quando
solicitar e quem pode solicitar.)

16 procedimento de Averbacdo da construcao no
terreno e Registro?

PARTE 3 - FORMAS DE CONTRATOS DE PRESTAQAO DE SERVICOS
* Sobre as formas de contrato quanto vocé conhece sobre:

Nadal
Regular
Muito

o
o
S
o

o
o
=
S

=

o Completamente

1y Prestacao de servico por PF? (responsabilidades e © 60 0 O

implicag6es no contrato de uma pessoa fisica, ou seja, sem
registro ou CNPJ para execucdo de um servico)

18 Prestacéo de servigo por PJ? (responsabilidades e © o o0 o0 O

implicagcbes no contrato de uma pessoa juridica, ou seja, uma
empresa para execucdo de um servico.)

PARTE 4 - ALIQUOTAS DE IMPOSTOS DE UM EMPREENDIMENTO DE UMA OBRA
* No que se refere a aliquotas o quéo informado vocé se
considera sobre percentual, quem deve pagar e quando
pagar, no exemplo abaixo:

Nadal
Muito Pouco
Regular

Muito
Completamente




19

ITBI? (Imposto de Transmiss&o de Bens Iméveis.)
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20

INSS? (Imposto do Instituto Nacional do Seguro Social.)

21

ISS? (Imposto Sobre Servigos.)

22

P1S? (Fundo do Programa de Integracéo Social.)

23

COFINS? (Contribuicédo para o Financiamento da
Seguridade Social.)

24

FUNREJUS? (Fundo de Reequipamento do Poder
Judiciario.)

25

CSLL? (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido.)

O] O] 0O|0|0|0o|0o

O] O] 0O|0|0|0o|0o

O] O] 0O|0|0|0o|0o

Ol O] 0O|0|0|0o|0o

Ol O] 0O|0|0|0o|0o

PARTE 5 - COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
* Como vocé considera seu conhecimento sobre: c

Nad

Muito Pouco

Regular

Muito

26

Financiamento préprio? (Custo por metro quadrado para
execucdo de uma obra incluindo material e mdo de obra.)

o Completamente

27

Construcdo em parceria pelo sistema de
Condominio? (Quando duas ou mais pessoas formam
sociedade para execucdo de uma obra.)

O

28

Construcao em parceria pelo sistema de
Incorporac&o? (Similar ao condominio, mas com
diferencas na execucao da obra.)

29

Financiamento pelo banco no sistema SAC? (Sistema
de amortizacéo constante da divida.)

30

Financiamento pelo banco no sistema PRICE?
(Sistema francés de amortizacéo da divida.)

31

Financiamento pelo banco no sistema SACRE?
(Sistema de amortizacdo que une o0 SAC com o PRICE.)

32

Consorcio Imobiliario? (Sistema utilizado por um grupo
de pessoas para constru¢éo, ou aquisicdo, de um imével
credenciado por um banco.)

PARTE 6 - SUGESTOES E/OU RECLAMACOES

33

Sugestdes? (caso tenha interesse em colocar algum tema que néo tenha sido

abordado)




